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CAPITULO | Disposiciones Generales

Articulo 1.

Articulo 2.

Articulo 3.

Articulo 4.

Articulo 5.

Articulo 6.

La presente Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal de Coyhaique, localidad
de Coyhaique, establece las normas referentes a las disposiciones que regiran el
limite urbano, zonificacion, usos de suelo, condiciones de subdivision predial, de
edificacion, de urbanizacion y vialidad que regiran dentro del area territorial del Plan,
y que se grafican en los Planos PRC- Coyhaique 01 y 02, escala 1:5.000, en
adelante los Planos y que complementa la informacion grafica contenida en ellos,
con los cuales forma un solo cuerpo legal.

Las areas de aplicacién del presente Plan Regulador Comunal de Coyhaique,
localidad de Coyhaique, corresponden al area urbana, entendiendo por ella la
definida por las lineas poligonales cerradas definidas por los puntos 1-2-3-4-5-6-7-8-
9-10-11-12-13-14-15-16 y 1, que la delimitan y que constituyan el limite urbano de
Coyhaique.

La descripcion de los puntos y tramos del limite urbano, se sefialan en el Articulo 7
de la presente Ordenanza.

En todo lo no previsto expresamente en la presente Ordenanza, regiran las
disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en adelante
L.G.U.C., de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, en adelante
0.G.U.C. y demas disposiciones legales y reglamentarias vigentes sobre la materia.

En conformidad a la Ley General de Urbanismo y Construcciones, correspondera a
la Direccion de Obras Municipales de Coyhaique la responsabilidad en la aplicaciéon
de las normas de la presente Ordenanza y a la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo XI Region la supervigilancia de su cumplimiento y la
interpretacion técnica de ellas.

La inobservancia de las normas de esta Ordenanza sera sancionada de acuerdo a
lo previsto en los Articulos 20 al 26 de la L.G.U.C. (D.L. N° 458 de V. y U. de 1975).

Declarense de Utilidad Publica, todos los espacios para las nuevas areas verdes, y
las aperturas y ensanches de vias necesarias para la conformacion del Plan
Regulador de Coyhaique.
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CAPITULO Il Descripcién del Limite Urbano

Articulo 7.

El limite urbano de las areas verdes de aplicacion del Plan, enunciado en el Articulo
2 de esta Ordenanza, se define de conformidad a la siguiente descripcién:

PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO

1. La interseccion de la linea 1-2 La ribera Sur del rio Coyhaique entre
oficial oriente del camino a Coyhaique entre los puntos 1y 2.
Tejas Verdes con el cabezal
Poniente del puente de dicho
Camino sobre el rio Coyhaique.

2. La interseccion de la ribera 2-3 La ribera oriente del rio Simpson entre
Sur del rio Coyhaique con la los puntos 2y 3.

Ribera oriente del rio Simpson.

3. La interseccion de la ribera 3-4 La ribera oriente del rio Claro entre los
Oriente del rio Simpson con puntos 3y 4.
una prolongacién imaginaria
de la ribera oriente del rio Claro.

4. La interseccion de la ribera 4-5 Linea recta imaginaria paralela, trazada
oriente del rio Claro con una a 320 m al poniente del eje de la pista
paralela imaginaria al eje de del aer6dromo Tte. Vidal entre los
la pista del aerédromo Tte. Puntos 4y 5.

Vidal, trazada 320 m al poniente
de ésta.

5. La interseccion de una recta 5-6 Linea perpendicular imaginaria,
imaginaria paralela, trazada trazada al eje de la pista del
320 m al poniente del eje de aer6dromo Tte. Vidal entre los
la pista del aerédromo Tte. Puntos 5y 6.

Vidal, con la prolongacion
imaginaria de una perpendicular
trazada al eje de la pista del
Aerédromo Tte. Vidal por el
cabezal Sur de dicho aerédromo.

6. Punto ubicado en la perpendi- 6-7 Linea paralela al eje de la pista del
cular al eje del aerédromo aerdédromo Tte. Vidal trazada 160 m
Tte. Vidal, ya descrita y dis- al oriente de éste, entre los puntos 6
tante 160 m al oriente de dicho y7.

Eje.

7. Ubicado en la paralela al eje 7-8 Linea oblicua coincidente con un cierro
del aer6dromo Tte. Vidal, traza- existente y que forma un angulo de 60°
da 160 m al oriente de éste y con el gje de la pista del aerédromo Tte
480 m al nor-oriente del punto Vidal.

6.
8. Punto ubicado en la intersec- 8-9 Ribera oriente del rio Simpson entre

cion de la linea recta oblicua
Anteriormente descrita con la
ribera oriente del rio Simpson.

los puntos 8y 9.
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cial sur de la Avda. General
Baquedano, con la prolon-
gacion imaginaria de la linea
oficial oriente del Camino
Tejas Verdes.

9. Punto ubicado en la ribera 9-10 Linea recta imaginaria trazada entre
oriente del rio Simpson, ubi- la desembocadura de la Quebrada Fre-
cado 330 m hacia el sur po- sia al rio Simpson entre los puntos 9 y
niente de la desembocadura en 10
Dicho rio, de la Quebrada Fresia.

PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO

10. Punto ubicado en el Cerro Mac-  10-11 Linea recta imaginaria trazada entre las
kay en la cumbre sefialada con cumbres de cerro Mackay, correspon-
la cota 1.205 m.s.n.m., sefala- dientes a las cotas 1.205 y aquella se-
do en los Planos. Nalada con 1.191 m.s.n.m., ademas se

flaladas en los Planos correspondientes
alos puntos 10 y 11.

11. Punto ubicado en el Cerro Mac-  11-12 Linea recta imaginaria trazada entre las
kay en la cumbre, sefialada en cumbres, cota 1.191 del cerro Mackay
el Plano con cota 1.191 m.s.n.m. y 1.317,80 m.s.n.m. del Cerro Divisa-

dero, llamado “Punto Divisadero” y su
prolongacién imaginaria hacia el
oriente entre los puntos 11y 12.

12. Punto ubicado sobre la prolon- 12-13 Linea sinuosa, paralela al Estero La
gacion de la linea recta traza- Cruz, trazada al oriente de éste y a
da entre las cumbres correspon- 300 m. de distancia, de él hacia el
diente a las cotas 1.205 del Cerro oriente, entre los puntos 12 y 13.
Divisadero, llamado “Punto Di-

Visadero”, ubicado 300 m al
Oriente de su interseccién con
el eje del Estero La Cruz.

13. Ubicado en el interseccion de 13-14 Linea paralela a la linea oficial sur de
la linea sinuosa paralela al Almirante Simpson, trazada 200 m al
Estero La Cruz, a 300 m al sur de ésta, entre los puntos 13y 14.
Oriente de éste, con una para-
lela trazada 200 m al sur de
la linea oficial sur de la Avda.

Alte. Simpson.

14. Punto ubicado en una paralela 14-15 Linea sinuosa trazada por el eje del
trazada 200 m al sur de la linea Torrente El Carbon, entre los puntos
oficial sur de Alte. Simpson, en 14y 15.
su interseccioén con el Torrente
El Carbon.

15. Punto ubicado en el gje del 15-16 Linea oficial sur de la Av. Gral. Baque-
Torrente El Carbdén, en su dano entre los puntos 15y 16.
interseccion con la prolon-
gacion de la Av. General
Baquedano, en su linea
oficial sur.

16. Interseccion de la linea ofi- 16-1 Linea oficial oriente del Camino a Te-

jas Verdes entre los puntos 16-1.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE COYHAIQUE

ORDENANZA LOCAL DEL PLAN REGULADOR COMUNAL



http://www.abbyy.com/buy
http://www.abbyy.com/buy

CAPITULO Ill Definiciones y Normas Generales

Articulo 8.

Definiciones
En esta Ordenanza, los siguientes términos tienen el significado que se expresa:

Porcentaje de ocupacién de suelo:

Es la relacion porcentual entre la superficie edificada determinada en la forma que
mas adelante se expresa y la superficie total del predio, descontadas de esta Ultima
las areas declaradas de utilidad publica que pudieran afectarlo por disposiciones del
presente Plan Regulador. Para tal efecto, la superficie edificada se determina por la
proyeccion del edificio sobre el terreno, descontando el 100% de la proyeccion de
los aleros, balcones y cubiertas en voladizo. Las terrazas y pavimentos exteriores
no se contabilizan. Tampoco se contabilizan los cobertizos ni otras construcciones
ligeras cubiertas y abiertas por dos 0 mas lados, siempre que no excedan del 10%
de la superficie del terreno. El exceso sobre dicho porcentaje se contabiliza en un
50%.

Los porcentajes de ocupacion del suelo, que se fijan para cada sector son los
maximos, sin perjuicio de las disposiciones relativas a capacidad e higiene de los
locales habitables, que establecen la O.G.U.C. y las excepciones que en cada caso
se indican.

Coeficiente de constructibilidad:

Es la relacidon entre la cantidad total de metros cuadrados que se permite edificar en
un predio, sobre el nivel del suelo natural y la superficie de éste, descontado las
areas declaradas de utilidad publica que pudieran afectarlo por disposiciones del
presente Plan Regulador.

Edificacion aislada:

Es aquella edificacion que se construye separada de los deslindes, emplazada por
lo menos a las distancias resultantes de la aplicacion de las normas sobre rasantes
y distanciamientos que se determinan en la presente Ordenanza o en su defecto,
las que establece la O.G.U.C.

Edificacion Pareada:

Es aquella edificacion que corresponde a dos edificaciones que se construyen
simultdneamente, o diferidas en el tiempo, emplazadas a partir de un deslinde
comun, manteniendo una misma linea de fachada, altura, longitud de pareo y
material e inclinacion de techumbre.

En caso de pareo diferido en el tiempo, quien construye después esta obligado por
medio de declaracion jurada notarial, a respetar la linea de fachada, material e
inclinacion de techumbre hacia el exterior, de quien construyé primero, en el sector
de deslinde de ambas propiedades, pudiendo variar estas caracteristicas mas alla
de dicho sector, seguin rasante aplicada de acuerdo al Capitulo 6 de la O.G.U.C.

Edificacion continua:

Es aquella edificacion que se construye simultaneamente, o diferida en el tiempo,
emplazada a partir de los deslindes laterales opuestos o concurrentes de un mismo
predio ocupando todo el frente de éste, manteniendo un mismo plano de fachada
con la edificacién colindante y con la altura y profundidad que establece el presente
Plan Regulador.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE COYHAIQUE ORDENANZA LOCAL DEL PLAN REGULADOR COMUNAL

4



http://www.abbyy.com/buy
http://www.abbyy.com/buy

Articulo 9.

Articulo 10.

Articulo 11.

Articulo 12.

Articulo 13.

En caso de “continuidad” diferida en el tiempo, quien construye después esta
obligado a respetar la linea de fachada, altura, material e inclinacién de techumbre
hacia el exterior, de quien construyd primero, en el sector de deslindes de ambas
propiedades, pudiendo variar estas caracteristicas, mas all4 de dicho sector segun
rasante aplicada de acuerdo al Capitulo 6 de la O.G.U.C.

Las fachadas no pareadas deberan cumplir con las normas previstas para la
edificacion aislada.

La edificacion continua a la que se refiere este Articulo, s6lo podra aplicarse entre
los lotes resultantes de la subdivisién, debiendo quedar la edificaciéon aislada
respecto a los predios de terceros, en aquellas zonas en que ésta se permite sélo
por la via de la excepcion.

En el caso de pareo o continuidad, deberan tenerse presente las disposiciones
sobre muro cortafuego contenido en la O.G.U.C. sefaladas en los Articulos 4.3.1. al
4.3.24.

Densidad de poblacién:

Para efectos de la aplicacion del presente Plan Regulador se entendera por
Densidad de Poblacién, la razon entre el nidmero de habitantes, medido por el
ndmero de camas que contenga el proyecto respectivo, dividido por la superficie util
del terreno o loteo.

Predios existentes:

Los precios existentes a la fecha de la promulgacion de esta Ordenanza, de tamafio
o ancho inferior al exigido, podran reparar, ampliar sus edificaciones o construir
nuevas, siempre que cumplan con las restantes disposiciones de esta Ordenanza,
delaO.G.U.C.ydelalL.G.U.C...

Rasantes y Distanciamientos

En lo que respecta a rasantes y distanciamientos se debera dar cumplimiento a lo
dispuesto en el Capitulo 6, titulo 2° de la O.G.U.C. salvo especial mencién en la
presente Ordenanza.

Los conjuntos que en las zonas Z2, Z3A, Z3B, y Z4, acoten el agrupamiento
pareado o continuo, segun corresponda a las condiciones de cada zona, limitaran
su altura maxima en los deslindes segun lo dispuesto para cada zona, altura desde
la cual se aplicara la rasante. La rasante establecida para cada zona sera medida
desde el eje de la calle en el frente y desde la linea de deslinde, alli donde no existe
pareo o continuidad. Estas mediciones se haran desde el nivel de suelo.

En el caso de construcciones continuas o pareadas, donde ellas se permitan la
longitud del pareo sera de acuerdo a las disposiciones de la presente Ordenanza o
en su defecto a las O.G.U.C. y la L.G.U.C. debiendo las restantes fachadas respetar
las normas de la presente Ordenanza, la O.G.U.C. y L.G.U.C. con la sola excepcién
de lo prescrito en el articulo 8 de esta Ordenanza.

Adosamientos

En materia de adosamientos se aplicaran las normas establecidas en el Capitulo 6.
Articulo 2.6.2. de la O.G.U.C. sin perjuicio de las normas contenidas en la presente
Ordenanzay que se especifican en las zonas respectivas cuando corresponde.

2 Texto insertado por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
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Articulo 14.

Articulo 15.

Articulo 16.

Articulo 17.

Cierros Exteriores e Interiores

Los sitios eriazos deberan disponer de un cierro que sea constructiva y
estéticamente aceptable, a fin de evitar que se transformen en botaderos y
escombros, cuyas caracteristicas aprobara la Direccién de Obras Municipales.

Cuando se consultan cierros exteriores en los sitios ya edificados o por edificarse,
éstos tendran una altura méxima de 1.8 m medidos desde el nivel natural del
terreno y su disefio debera formar parte del proyecto respectivo y ser aprobado por
la Direccion de Obras Municipales.

Los cierros en las esquinas deberdn formar ochavos, rigiendo para ellos el
procedimiento sefialado en los Articulos 2.5.1. al 2.5.7. de la O.G.U.C. y salvo
excepciones sefialadas en “Los Planos” o en esta Ordenanza, tendrdn un minimo
de 4 m.

Los cierros de las zonas Z2, Z3B, Z6, Z7, Z82 y aquellos correspondientes a las
areas de restriccion ZR1, ZR2 y ZR3, deberan ser transparentes o cercos Vivos,
cuyas caracteristicas aprobara la Direccion de Obras Municipales.

En Z3A, se exigira que los cierros exteriores sean a lo menos un 50%
transparentes.

Ochavos

Los edificios construidos en la linea oficial, deberan respetar ochavos en las
esquinas, siguiendo las mismas normas establecidas para los cierros en el Articulo
anterior.

Estos ochavos podran ser de dimensiones superiores a 4 m. alli donde
especificamente se defina el plano.

Condiciones de seguridad contra incendio.
Las condiciones de seguridad contra incendio se regiran por lo sefialado en los
Articulos 4.3.1. al 4.3.24. de la O.G.U.C.

Antejardines
Corresponden a la faja libre de edificacion comprendida entre la linea oficial y la

linea de edificacion. En los planos de loteo superiores a 1 H&. Habrd libertad para
establecer 0 no antejardines, aln cuando éstos hayan sido establecidos
expresamente en el Plan Regulador.

En aquellos sectores en que los antejardines son opcionales, en el caso de calles,
pasajes 0 sendas, que tengan un ancho inferior a 8 m. se exigira antejardines de un
fondo minimo de 2m.

Se aceptara construcciones ligeras en los antejardines, tales como marquesinas,
pasos y estacionamientos cubiertos, glorietas y similares, que no excedan el 30%
de la superficie de dicho antejardin.

En aquellos terrenos esquina que estén afectados por antejardines de 5 mts. en
ambos frentes, en aquel que defina la Direcciobn de Obras se podra rebajar el
antejardin a 3 mts.

En las zonas ZE-1 y ZE-2 se podra rebajar en un 50 % los antejardines y
distanciamientos para el caso de equipamiento deportivo o instalaciones anexas.’

3 parrafos insertados por Resolucion Afecta N° 65/2003 Gob. Regional de Aysén y Decreto Municipal N° 2724/2003, publicados en el D.O. el 31.12.04
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Articulo 18. Techumbres
Las techumbres, deberan tener una pendiente igual o superior a 60%* y deberan ser
pintadas, barnizadas o aceitadas, segun el caso, a lo menos cada tres afios.

Articulo 19. Materiales
En pos de reforzar la imagen arquitecténica de Coyhaique no se aceptaran en la
ciudad, en techumbres y fachadas materiales reflectantes, tales como aceros sin
pintura. Materiales como vidrios polarizados, espejos, aceros prepintados brillantes
y similares se permitirdn en un porcentaje no superior al 20% de la superficie de
fachada y cubierta.

Se exceptuaran de la norma anterior las industrias y bodegas, emplazadas alli
donde se permitan, en la cuales su uso sera libre.

Materiales como maderas en la zona Z-1 debera contemplarse del tipo nativa un
20% minimo en fachadas, ya sea en obras nuevas, ampliaciones o
remodelaciones.” Hormigén, piedra, tejuelas, albafiileria, aceros pintados no
brillantes, aceros prepintados opacos, vidrios transparentes y acrilicos deben ser
utilizados en cubiertas y fachadas, solos 0 en combinacion de ellos en un porcentaje
no inferior al 80%.

Articulo 20. Veredas Cubiertas
En las zonas Z1, 78, ZP, Z4 Y Z5°, sera optativo el uso de veredas cubiertas o
portales, las cuales no estaran obligadas a cumplir la norma del Articulo 18" en
cuanto a inclinacion de la techumbre. Estos corredores formaran parte del proyecto
arquitecténico respectivo, en forma indicativa, debiendo el proyecto consultar sélo
aquella parte que quede comprendida en la linea oficial.

El resto sera proyectado, edificado, mantenido e iluminado por el particular,
cediendo éste, a la I. Municipalidad de Coyhaique la propiedad de lo construido en
el Bien Nacional de Uso Publico mediante escritura publica, en la cual debe constar
la obligacidon del privado, respecto a la manutencion e iluminacion del espacio
respectivo, el cual no puede ser cerrado.

El proyecto de este corredor sera propuesto por el interesado a la Direccion de
Obras Municipales, la cual podra exigir determinadas condiciones de disefio,
especificaciones técnicas, continuidad con los edificios colindantes y soluciéon de
esquina y retorno con ochavo sin pilar en la esquina.

Estos corredores no podran sobresalir del nivel de solera. Sus pilares deberan
retirarse a lo menos 0,50 m de esta y su altura de cielo no podra ser inferiora3 my
superior a 7 m.

En la zona Z1, estos corredores seran obligatorios frente a todo el predio8 cuando

se solicite un nuevo permiso, ya sea por obra nueva, ampliacion, cambio de

destino o remodelacién de cualquier construccidon que se emplace dentro de
. 9 .

predios que” enfrenten a la Plaza de Armas y calles Prat, entre Simpson y Gral.

Parra, Cochrane, entre Bilbao y Pdte. Montt; 21de Mayo, entre Lillo y Gral. Parra;

Gral. Parra, entre 21 de Mayo y Balmaceda; Horn, entre Arturo Prat y Plaza de

4 Texto modificado por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
% Texto insertado por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
® Texto insertado por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
" Texto modificado por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
Texto insertado por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
Texto insertado por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
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Articulo 21.

Articulo 22.

Articulo 23.

Articulo 24.

Armas; Tte. Cruz, entre Bilbao y Plaza de Armas; Alte. Barroso, entre Lillo y Plaza

de Armas; Pdte. Montt, entre Lillo y Plaza de Armas; C. Condell, entre Baquedano y
Plaza de Armas; Bulnes, entre Gral. Parra y Plaza de Armas; Riquelme, entre Gral.
Parra y Plaza de Armas; Balmaceda, entre Gral. Parra y Plaza de Armas y Dussen,
entre A. Prat y Plaza de Armas.

Del mismo modo, sera optativa la aplicacién de la norma del presente Articulo a
edificios existentes, siempre que cumplan con las disposiciones de la presente
Ordenanza Local, de la 0.G.U.C. y de la L.G.U.C.

Cuerpos Salientes

Respecto a los cuerpos salientes, marquesinas y toldos, ellos de acuerdo al Articulo
2.7.1. de la O.G.U.C. podran sobresalir de la linea oficial hasta 1.80 m. siempre que
cumplan las otras disposiciones de dicho Articulo y que no sobrepasen la linea de
acera o la linea oficial segin se trata de edificacion sin o con antejardin,
respectivamente. Respecto a marquesinas y toldos, en el sector en que son
obligatorios los corredores cubiertos, podran sobresalir hasta 3.5 m., pudiendo llegar
como maximo a una distancia de 0,50 m. de la linea de solera, dando cumplimiento
a las otras disposiciones de la O.G.U.C. En el caso de la Z1, en aquellas calles en
que los portales son obligatorios, podran éstos ser reemplazados por marquesinas,
en el ancho méaximo permitido en la presente Ordenanza.

Los portales y marquesinas deberan mantener las alturas y lineas dominantes del
primero que tome la iniciativa en la respectiva cuadra, salvando arquitecténicamente
las diferencias, en caso de desniveles.

Construccion sobre vias

Sin perjuicio del cumplimiento de las normas del Articulo 2.7.2. de la O.G.U.C.
referentes a la construccién sobre una via, se permitird unir con construcciones dos
propiedades que se enfrenten, calle por medio, en cruces que no podran exceder
los 15 m de ancho y en total en una cuadra el 50% de la superficie de ésta, tanto en
el proyecto individual, como en el conjunto de los pasos superiores acumulados en
una cuadra. La altura maxima superior de los edificios puente, sera coincidente con
la altura méxima de continuidad permitida en la zona respectiva.

Entre un edificio “puente” y otro se debera dejar un espacio libre de a lo menos 40
m. y si éste se produce en una esquina debera respetar ochavos de acuerdo a la
0.G.U.C.

Cesiones de terrenos

Cuando un terreno se encuentre afectado por areas verdes, definidas en el presente
Plan Regulador y el propietario deba u opte por ceder dicho terreno como Bien
Nacional de Uso Publico, podra compensar la densidad de poblacion resultante del
proyecto midiendo la totalidad del terreno para los efectos del calculo de la densidad
y descontando el porcentaje que le obliga la L.G.U.C. Esta compensacion se podra
hacer, via aumento del coeficiente de constructibilidad, en la cifra que corresponda,
debiendo respetar las otras normas que afecten al sector.

Del mismo modo, si un terreno esta afectado por areas verdes o vias publicas que
figuren en el presente Plan Regulador seran cedidas gratuitamente hasta el
porcentaje que le obliga la L.G.U.C.

Bombas de bencina, centros de servicio automotriz, talleres mecanicos
y venta de gas licuado:

Bomba de bencina es un local destinado principalmente al expendio de bencina,
petréleo diesel, parafina y lubricantes.
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Centro de Servicio Automotriz es un local destinado al expendio de bencina,
petréleo diesel, parafina y lubricantes y que presta servicios tales como: lavado,
lubricacién, cambio de aceite, revision de niveles, vulcanizacién, cambio de ruedas,
balanceo y alineacién, cambio de baterias, control de carga eléctrica y encerado de
pinturas; o local de caracteristicas similares, que presta los servicios descritos.

Sin perjuicio de cumplir con todas las normas especificas establecidas para la zona
en que se permitan, asi como lo prescrito en el Capitulo 11 titulo 4" de la 0.G.U.C.
y con las normas de seguridad emanadas de los servicios competentes, las bombas
de bencina y los centros de servicio automotriz, talleres mecanicos y locales de
venta de gas licuado, deberan cumplir con las siguientes normas especiales:

1) No se permitiran, en los siguientes lugares:

- Enaquellas zonas que la presente Ordenanza no los permite.

- En bienes nacionales de uso publico.

- En terrenos particulares ubicados a una distancia inferior a 80 m. de
equipamientos ya existentes de salud, culto, educacién y seguridad,
debiendo cumplir ademas con las siguientes exigencias minimas que
primaran por sobre las normas especificas de la zona respectiva:

2) Las bombas de bencina y centros de servicios automotriz, deberan cumplir
ademas con las siguientes normas especiales:

- Superficie predial minima : 800 m2
-Frente predial minimo : 25m

-Distancia minima de las pistas

de acceso o salidas a intersec-

cion de los ejes de vias estruc-

turantes : 30 m
-Distancia minima de las pistas

de acceso o salida a intersec-

cion de los ejes de vias no

estructurantes : 15m
-Porcentaje maximo de ocupa-
ciéon de suelo : 50 %

El &ngulo interno entre los ejes de accesos y salidas vehiculares y el eje de la
via, seri de 45° a 70°.

-Distancia minima a los deslindes

con propiedades vecinas de las

construcciones y espacios desti-

nados a la circulacion o atencién

de vehiculos y almacenaje : 5m

-Rasante (s6lo para los recintos

gue no se acojan al parrafo si-

guiente) : 45°

Las construcciones destinadas a salén de ventas, servicios y oficinas, podran
adosarse de acuerdo a las disposiciones de la O.G.C.U. y las de la Zona
respectiva.

Los establecimientos a los que se refiere el presente acépite deberan ubicarse
en vias cuyo ancho no sea inferior a 20 m.

Orexto insertado por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
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3) Los talleres mecéanicos y locales de venta de gas licuado deberan cumplir
ademas con las siguientes normas especiales.

-Distanciamiento minimo de las
construcciones a las propieda-

des vecinas : 3m
-Porcentaje maximo de ocupacion
de suelo : 50%

Las construcciones destinadas a salén de ventas, servicios y oficinas, podran
adosarse de acuerdo a las disposiciones de la O.G.U.C. y las de la Zona respectiva.

Los establecimientos a los que se refiere el presente acapite deberan ubicarse en
vias cuyo ancho no sea inferior a 10 m.

Articulo 25. Terminales Rodoviarios y de Carga

Los recintos destinados a terminales rodoviarios o de carga, trdtese de aquellos
cuya funcion es la prestacién del servicio correspondiente, asi como los destinados
a la guarda o manutencién de estos vehiculos, deberan cumplir con las normas del
Articulo precedente, sin perjuicio de lo prescrito en los Capitulos 11 y 13 de la
0.G.U.C. asi como de las disposiciones de la presente Ordenanza para la Zona
respectiva y respetar una distancia de sus locales de salida de minimo 20 m a
cruces de vias estructurantes del presente Plan Regulador.

Las construcciones destinadas a saldon de ventas, servicios u oficinas, podran
adosarse de acuerdo a las disposiciones de la O.G.U.C. y las de la Zona respectiva.

Los establecimientos a los que se refiere el presente Articulo, deberan ubicarse en
vias cuyo ancho no sea inferior a 20 m.

Articulo 26. Edificios de Estacionamiento
Los edificios de estacionamiento, donde se permiten, deberan cumplir con las
normas estipuladas en la O.G.U.C. Capitulo 11 titulo 4" con las normas de la
presente Ordenanza y sus bocas de salida a calle, deberan tener un espacio plano
de a lo menos 7 m. de profundidad, en el ambito de acera y deberan respetar una
distancia de 30 m o0 mas a cruces de vias estructurantes del presente Plan
Regulador.

Los establecimientos a los que se refiere el presente Articulo, deberan ubicarse en
vias cuyo no sea inferior a 20 m.

Articulo 27. Discotecas, boites y similares
Sin perjuicio de cumplir con todas las normas especificas establecidas para la zona
en que se permitan y con las normas de seguridad emanadas de los servicios
competentes, las discotecas, boites y similares, deberan cumplir con las siguientes
normas especiales minimas:

-Superficie predial minima : 600 m2
-Frente predial minimo : 20m

-% de ocupacion maximo de suelo : 50%
-Sistema de agrupamiento : Segun zona
-Rasante desde N.P.N. (cuando no existe pareo o]

continuidad) : 45%

-Distanciamiento minimo a los me-

1 Texto insertado por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
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Articulo 28.

Articulo 29.

dianeros en zonas donde se permi-
te aislado pareado : 5 m medidos en la forma prevista
en el Articulo 2.6.3. de la O.G.U.C.

Los recintos en los cuales se generen ruidos, deberan tener aislacion acustica y
deberé existir un hall de acceso cerrado, que permita la acumulacién de personas al
salir y al entrar. Este recinto no podra ser de una dimensién inferior al 20% del
recinto principal.

Las construcciones destinadas a oficinas y sus servicios podran adosarse de
acuerdo a las disposiciones de la O.G.U.C.

Los establecimientos a los que se refiere el presente Articulo, deberan ubicarse en
vias cuyo ancho no sea inferior a 20 m.

Supermercados, Centros y/o Agrupaciones Comerciales

Estos proyectos deberan cumplir ademas de lo establecido para cada zona en esta
Ordenanza y lo dispuesto en el Articulo 4.10.1 de la O.G.U.C., con las siguientes
condiciones especiales minimas:

-Superficie predial minima : 600 m2
-Frente predial minimo : 20m

Los establecimientos a los que se refiere el presente Articulo, deberan ubicarse en
vias cuyo ancho no sea inferior a 20 m.

Equipamiento

Los establecimientos de equipamiento no mencionados en los Articulos 24,25,26,27
y 28" que sean de escala Regional e Interurbana o Comunal, segtn los define el
Articulo 41 de esta Ordenanza, deberan localizarse en calles o avenidas que tenga
un ancho minimo entre lineas oficiales de 20 m. con excepcion de los
correspondientes a: Posta de primeros auxilios, Jardines Infantiles, Parvularios,
Capillas, Bibliotecas de escala vecinal, Organizaciones Comunitarias, Parques y
Plazas, Jardines, Juegos Infantiles, Canchas, Fuentes de Soda, Clubes Sociales,
Hospederias y Residenciales, Locales Comerciales y Oficinas en general.

Los siguientes equipamientos de escala vecinal, deberan cumplir con lo dispuesto
en el parrafo anterior: Locales de Entretenimiento y Locales de Juegos Electronicos,
sin excepcion.

En el caso de loteos nuevos, el propietario, antes de la recepcién final del
mismo, deberd adquirir, notarialmente, el compromiso de ceder el terreno
correspondiente a Equipamiento segun se establece en el art. 2.2.7. de la
o0.G.u.c®

Para el caso de Salas Cuna y Jardines Infantiles se deberan cumplir ademéas
de las normas leyes y Ordenanzas vigentes, las de la guia de funcionamiento
para salas cunay jardines infantiles de la JUNJI.*

12 p4rrafos modificados por Resolucion Afecta N° 65/2003 Gob. Regional de Aysén y Decreto Municipal N° 2724/2003, publicados en el D.O. el 31.12.04

13 parrafo insertado por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01, y modificado por Resolucién Afecta
N° 65/2003 Gob. Regional de Aysén y Decreto Municipal N° 2724/2003, publicados en el D.O. el 31.12.04
14 parafo insertado por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
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Articulo 30.

Estacionamientos

Los edificios que se construyan, habiliten, cambien de destino o se regularicen,
deberan cumplir en el mismo predio que genera a la obligacion, con las normas y
estandares minimos de estacionamiento que se sefialan en el presente Articulo.

Cuando en un mismo proyecto se consulten dos 0 mas usos, el nimero total de
estacionamientos que se exijan sera el que resulte de aplicar los estandares
correspondientes a cada uno de los usos segun el tipo de vehiculo de que se trate.

La superficie minima por estacionamiento de automoéviles serd de 13 m2,
equivalente a 2,5x5,2 m, sin incluir &reas destinadas a circulacion. Para
estacionamiento de buses y camiones serd de 30 m2 equivalentes a 4,0x7,5m sin
incluir areas destinadas a circulacion.

Las rampas de salida de estacionamientos situados a distinto nivel de la calzada,
deberan consultar, dentro del terreno particular y a partir de la linea oficial, un tramo
horizontal en el &mbito de acera de una profundidad no inferior a 5 m. Sin perjuicio
de aquellos que se exigen en el interior del predio, cuando corresponde, en el caso
de Templos, Colegios, Estadios, Gimnasios, Hoteles, Cines y Teatros, se deberan
consultar espacios de detencidn de vehiculos, en el frente del acceso principal, en
una extension igual al frente del predio, con una longitud méxima de 30 m Dicho
espacio de detencidn podra obtenerse por ensanche de la calzada o dentro del
mismo predio, en la forma que indique el proyecto respectivo.

En el caso de ensanche de la calzada, el ancho minimo para la detencién en linea
serd de 2,10 m y para la detencion en diagonal de 4,50 m debiendo respetarse la
arborizacién y acera existentes. No podran autorizarse en estos espacios ni
estacionamientos reservados, ni detenciones superiores a 15 minutos.

Los costos de las obras que se requieran para cumplir con el presente Articulo
seran de cuenta del particular que solicita el permiso de construccion respectivo.

Los estdndares de estacionamiento seran los siguientes, por tipo de uso y las cifras
intermedias resultantes se aproximaran al entero inferior.

Usos: NUmero de estacionamientos
Exigidos

A. Vivienda

a.l. Vivienda social en extension : No son exigibles dentro de

cada predio, pero el proyecto de
loteo debera consultar espacios
para estacionamientos, ademas de
calles, pasajes y areas verdes de 1

estacionamiento cada tres
viviendas.
a.2. Edificios colectivos de vivienda
social :1 por cada 3 viviendas.
a.3. Edificios colectivos acogidos a
la Ley de Propiedad Horizontal
y viviendas en extension, no so-
ciales :1 por cada vivienda

B. Equipamiento

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE COYHAIQUE ORDENANZA LOCAL DEL PLAN REGULADOR COMUNAL
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b.1. Salud: :1 cada 100 m2 de sup. Edificada bruta.
b.2. Educacién :1 cada 100 m2 de sup. Edificada bruta

b.3. Deportes
En aquellas areas o edificaciones que cuentan con graderias, se consultard 1

estacionamiento por cada 50 espectadores.
Piscinas publicas :1 cada 50 m2 de sup. de piscina.

b.4. Esparcimiento y turismo:
Restaurantes, discotecas y
Similares :1 cada 50 m2 de sup. edificada.

Hosterias, hoteles, moteles
Y residenciales :1 cada 6 camas

Cines y teatros : 1 cada 25 espectadores

b.5. Comercio:
Supermercados, centros comer-
ciales, grandes tiendas y mercados
De mas de 300 m2 edificados : 1 cada 50 m2 de sup. edificada

Adicionalmente sobre 300 m2 edificados, se consultaran lugares de carga y
descarga correspondiendo 1 estacionamiento de 30 m2 por cada 500 m2 de
superficie edificada o fraccion.

b.6. Servicios publicos y servicios profesionales
Servicios publicos y profesionales : 1 cada 100 m2 de sup. edificada

C. Actividades productivas
c.1. Industria, almacenamiento, talleres,
centros de servicio automotriz, es-
tablecimientos de impacto similar
y servicios artesanales : 1 cada 100 m2 de sup. edificada.

D. Vialidad y Transporte
d.1. Terminal rodoviario : 1 por andén

Para el caso de Playas de Estacionamiento, éstas se permitiran siempre que
cumplan las siguientes exigencias:

Superficie predial minima : 600 m2

Frente predial minimo : 8 mts

Tratamiento de terreno : Carpeta de asfalto o similar
Cierro : Transparencia maxima de 50%

Debera presentar un estudio vial aprobado por la Direccion de Transito de la
Municipalidad.™

Articulo 31.
Sin perjuicio de lo sefialado en el articulo anterior, todo establecimiento que requiera
abastecimiento de mercaderias, carga o descarga de materias primas, productos
elaborados, movimiento de buses y camiones, combustibles, etc., debera contar,
dentro del predio, con un espacio especificamente dedicado a ese objetivo. En
especial, esta disposicion se refiere a establecimientos de salud, educacion,
seguridad, culto, cultura, deportes, esparcimiento, turismo, centros comerciales,

15 parrafos insertados por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
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Articulo 32.

Articulo 33.

supermercados, mercados, servicentros, bancos, garajes, talleres, jardines de
plantas, industrias y almacenamiento.

Resguardo y proteccion de vertientes, cauces naturales de agua vy
bordes fluviales.

Estas zonas estan constituidas por los terrenos colindantes con los cauces de los
rios y con las quebradas, cuya delimitacion se encuentra sujeta a las normas
previstas en el D.S. N° 609 de 1978, publicado en el Diario Oficial de 24 de enero de
1979, del Ministerio de Tierras y Colonizacion y en el CAdigo de Aguas, sin perjuicio
de las especiales restricciones que impone la presente Ordenanza. Todo proyecto
de construccion, reconstruccidn, reparacion, alteracion y ampliacion que se emplace
en predios existentes o propuestos que se ubiquen en areas adyacentes al borde
fluvial, canales, cursos de agua y aquellos colindantes con los limites de zonas de
restriccion de quebradas o areas de riesgo hidrogeoldgico, debera planificar el uso
de su terreno de tal modo que en este aparezca una franja libre de suelo o natural
de 10 m. de ancho como minimo, medida desde el limite del borde fluvial o de la
zona de restriccion respectiva o lo que se sefiala especificamente en los planos. A
continuacién de dicha faja, se debera exigir y concretar un plan de forestacion,
configurando a lo menos dos corridas de arboles. En esta faja el proyecto de loteo o
condominio, deberd incluir las vias sefialadas en el Plan Regulador o al menos un
pasaje con un ancho minimo de 10 m. o lo que se sefale especificamente en los
planos. No se aceptaran fondos de sitios que den hacia dichas zonas o bordes.

Dentro de la franja descrita, asi como aquella que ocupe la arborizacion exigida, no
se permitirdn edificaciones ni subdivisiones, como asi mismo el rebaje de taludes ni
la eliminacion de su capa vegetal, ni urbanizaciones de ningun tipo, salvo las vias o
pasajes citados precedentemente, la arborizacion y las defensas que correspondan.

Estas vias o areas verdes, seran publicas o privadas segun pertenezcan a un loteo
0 a un condominio, respectivamente. En este Ultimo caso estas vias tendran el
caracter de servidumbre para los efectos de limpieza y manutencion del cauce.

Los cursos de agua y vertientes que no aparezcan expresamente indicados en el
Plan Regulador, deberan ser respetados de acuerdo al D.S. N° 609, antes citado, la
presente Ordenanza y figurar en los proyectos respectivos.

En casos debidamente justificados, la Direccion de Obras podra rebajar el ancho
minimo de la franja de restriccion que sefalen los planos, llegando éstas a ser como
minimo de 10,0 mts, siempre que se cuente con informe favorable de la Direccién
de aguas, Departamento de Obras Fluviales o Conaf segun corresponda.16

Edificaciones y cambios de destino en predios existentes.

Los proyectos de construccion, reconstruccion, reparacion, alteracién y ampliacion
gue se emplacen en predios existentes que no cumplan con las superficies y frentes
prediales minimos establecidos en esta Ordenanza, se aprobaran conservando el
cumplimiento a las demas normas que se establecen en ella.

Del mismo modo, aquellas construcciones existentes cuyo uso del suelo, requiera
patente municipal y que estén funcionando y con dicha patente al dia, podran
continuar su actividad, ain cuando no cumplan con las normas de superficie, frente

18 parrafo insertado por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
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Articulo 34.

Articulo 35.

Articulo 36.

Articulo 37.

Articulo 38.

predial, antejardin, distanciamiento, adosamiento, estacionamiento y otras, en tanto
no cambien o amplien su superficie construida o rubro comercial o de servicios.

Estas excepciones no regiran para la Industria y el Almacenamiento, usos que
deberan cumplir con las exigencias que para ellos se establezcan en cada zona.

Los cambios de destino de la edificacion existente, sélo podran autorizarse previo
cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 5.1.1. de la O.G.U.C.

Las industrias y bodegas asi como actividades molestas'’, que se encuentren en
zonas en que no sean permitidas, que sean inofensivas y no contaminantes
existentes a la fecha de aprobacion del presente Plan Regulador, se entenderan
congeladas en los términos previstos en el articulo 62° de la L.G.U.C. y sera
aplicable lo indicado en su parrafo segundo.*®

Prohibese en el area urbana de Coyhaique, la instalacion de nuevos Cementerios,
Botaderos de Basura, Ferias de Animales, Hip6dromos, Zool6gicos, Medialunas,
Cocheras, Caballerizas y Establos, Canteras y Pozos de Extraccion de ripio, tierra 'y
similares, mataderos, aserraderos, acopio de materiales de construccion y aserrin
asi como Industrias, Almacenamiento y edificaciones de impacto similar Peligroso,
Insalubre o Contaminante.

Los servicios profesionales, excepto Bancos y Financieras, que funcionen anexos a
una vivienda, podran establecerse en cualquier zona en que ésta sea permitida.

Bienes Nacionales de Uso Publico

En las areas de uso publico, como son las vias y areas verdes existentes o que se
formen en el futuro, por nuevos loteos, donaciones y las propuestas en los planos,
no podran realizarse construcciones de ningln tipo, salvo aquellas que sean
complementarias a su uso especifico tales como miradores, quioscos, fuentes de
agua, juegos infantiles, guardaparques y otros similares, segun corresponda, salvo
expresa excepcion establecida en la presente Ordenanza Local.

Urbanizacion

La aprobacion de proyectos de urbanizacion, como asi mismo la ejecuciéon y
recepcion de las obras de alcantarilado de aguas servidas y aguas lluvias, luz
eléctrica, gas, telecomunicacion, defensas y pavimentacion, se regiran por las
disposiciones de la L.G.U.C. y de la O.G.U.C. ademés, por las normas técnicas
oficiales del Instituto Nacional de Normalizacion y de los Servicios respectivos.

Sin perjuicio de lo anterior, en las Zonas de Extension, dada la naturaleza del lugar,
los Servicios Técnicos competentes definiran la necesidad de ejecutar obras de
defensa, tipo de carpeta de rodado, forestacién, etc., del mismo modo aquellas
aperturas de vias o pasajes, vehiculares o peatonales que se creen en el futuro, no
podran exceder una pendiente superior al 10%. En caso de vias peatonales, se
entendera este limite en rampa, pudiendo salvarse pendientes mayores, mediante
gradas o escaleras.

Con respecto a los pasajes, ellos se regiran por el Articulo 2.3.2. N° 1y 2 de la
0.G.U.C. y cuando sean inferiores a 8 m de ancho deberan respetar una longitud
méxima de 120 m., con salida a dos calles y 60 m cuando tengan acceso a una sola
via vehicular.

17 Texto insertado por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
18 Texto insertado por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
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Para los efectos de lo establecido en la O.G.U.C. se entenderan pasajes peatonales
con transito eventual de vehiculos, aquellos por los cuales no accedan mas de
cuatro familias, SLoor lo que en esta situacion no se aceptaran pasajes de menos de 8
mts. de ancho."

19 parrafo insertado por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
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CAPITULO IV Definicién de Macro Areas, Zonificacion,

Parrafo 1

Articulo 39.

Parrafo 2

Articulo 40.

Usos de Suelo y Normas Especificas

MACRO AREAS

El presente Plan Regulador Comunal de Coyhaique, localidad de Coyhaique,
comprende las siguientes areas, atendiendo a su grado de consolidacion, que se
grafican en los Planos PRC-COYHAIQUE N°1y 2.

a) Areas Consolidadas
b) Areas de extension urbana
c) Areas especiales:

La definicion de las areas mencionadas es la siguiente:

a) Area Consolidada: Como el area que cuenta efectivamente con urbanizacion
completa, entendiéndose por tal la que ha capacitado al suelo para ser dividido
y para recibir edificacion, debidamente conectada a las redes de los servicios de
utiidad publica, o que cuenten con otros sistemas autorizados por la
reglamentacion vigente.

Los limites exteriores de estas areas se denominan “Limites de Consolidaciéon”.

b) Areas de Extension Urbana: son las areas planificadas externas a las areas
consolidadas, capaces de recibir el crecimiento en extension previsto para la
localidad de Coyhaique, en los 30 afios siguientes a la aprobacion del presente
Plan Regulador.

c) Areas Especiales: Son las areas planificadas que, en razén de su especial
destino o naturaleza, estan sujetas a restricciones de diverso grado en cuanto a su
urbanizacién y edificacién y uso, tales como margenes de rios, canales, quebradas,
parques, zonas de proteccion ecoldgica, deportiva, etc.

La existencia en los tres tipos de areas antes definidas de predios con urbanizacion
incompleta, cuyos propietarios cuenten con titulo de dominio al amparo de la Ley
16.741 (de loteos irregulares), de la Ley 16.282 (de sismos y catastrofes) y del D.L.
2.695 de 1979 (de regularizaciones de la pequefa propiedad raiz), no alterara el
caracter de las areas en que estén localizados.

ZONIFICACION

Las &reas consolidadas, de extension y &reas especiales del Plan Regulador
Comunal de Coyhaique, localidad de Coyhaique, se subdividen a su vez en las
siguientes zonas, de conformidad a lo graficado en los Planos, cédigo PRC-
COYHAIQUE N° 1y 2.

ZONA NOMBRE

Z1 ZONA 1 (Central)
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ZP ZONA P (Pericentral)®

Z2 Zona 2 (Residencial jardin)

Z3A Zona 3A (Residencial en densificacion)
Z3B Zona 3B (Periférica de densidad media)
Z4 Zona 4 (Residencial mixta)

Z5 Zona 5 (De expansion en alta densidad)
Z6 Zona 6 (De expansion en densidad media)
Z7 Zona 7 (De expansion de restriccion)

Z8 Zona 8 (Subcentro)

ZI1 Zona |11 (Industrial mixta)

Z12 Zona 12 (Industrial exclusiva)

ZE1 Zona E1 (Deportiva)

ZE2 Zona E2 (De parques y equipamiento)
ZE3 Zona E3 (Militar)

ZE4 Zona E4 (Cementerios)

ZE5 Zona E5 (Aerédromo)

ZR1 Zona R1 (De restriccibn de preservacion del medio

ambiente natural y cultural)

ZR2 Zona R2 (De restriccion de bordes de rios y canales)

ZR3 Zona R3 (De restriccion por alto riesgo a los asentamientos
humanos)

ZR4 Zona R4 (De restriccién por conos de aproximacion de
aerddromo)

ZR5 Zona R5 (De restriccion por infraestructura eléctrica,

subestaciones y tendidos de alta tensién)

ZR6 Zona R6 (De restriccion por infraestructura sanitaria, pozos
de captacion, plantas de filtros y estanques de agua potable;
descarga y plantas de tratamiento de aguas servidas)

Parrafo 3 USOS DE SUELO Y NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION
PREDIAL Y EDIFICACION

Articulo 41. Tipologias de usos de suelo

Para los efectos de la presente Ordenanza, se reconocen las siguientes tipologias
béasicas de usos de suelo:

a) Vivienda

b) Equipamiento

¢) Actividades Productivas
d) Vialidad y Transporte

20 Texto insertado por Resolucion Afecta N° 65/2003 Gob. Regional de Aysén y Decreto Municipal N° 2724/2003, publicados en el D.O. el 31.12.04
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EQUIPAMIENTO
Para los efectos de la presente Ordenanza, constituyen “equipamiento” los terrenos
y edificios urbanos destinados a complementar las funciones basicas de habitar,
producir y circular. En consecuencia, forma parte del equipamiento los terrenos y
edificaciones destinados a:

- Salud

- Educacion

- Seguridad

- Culto

- Cultura

- Organizacion Comunitaria

- Areas Verdes

- Deportes

- Turismo

- Esparcimiento

- Comercio

- Servicio Publicos 'y,

- Servicios Profesionales

Segun el ambito de accién del equipamiento, éste se clasifica en:
- Equipamiento de escala regional e interurbana
- Equipamiento de escala comunal

- Equipamiento de escala vecinal

Conforme a los conceptos anteriormente expresados, los diversos elementos de
equipamiento, cuya localizacion esta permitida en la ciudad de Coyhaique, se clasifican de
acuerdo al siguiente cuadro:
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Tipo Escala Regional e Escala Comunal Escala Vecinal
interurbana
Areas Verdes Parques Nacionales Parques Plazas
Santuarios de la Plazas Jardines
Naturaleza Juegos Infantiles
Grandes Parques
Deportes Grandes Estadios Estadios Canchas
Canchas Canchas
Centros Deportivos Piscinas
Coliseos Gimnasios
Centros Deportivos
Esparcimiento | Circos Teatros Fuentes de Soda
y Turismo Clubes Sociales Cines Locales de
Parques de Restaurantes entretenimiento
entretenciones Cabaret, Bares y Pefias Cantinas y Tabernas
Discotecas Quintas de recreo Locales de Juegos
Zonas de picnic Hosterias electronicos
Hoteles Moteles
Moteles Hospederias
Casinos Residenciales
Comercio Centros Comerciales Centros Comerciales Locales Comerciales
minorista Supermercados Mercados Ferias Libres
Grandes Tiendas Supermercados Playas de
Terminales de distribucion | Ferias Libres estacionamiento
Locales Comerciales
Servicentros
Playas y edificios de
estacionamiento
Servicios Ministerios Municipios Correos
Publicos Intendencias Juzgados
Cortes de Justicia Correos
Servicios de Utilidad Telégrafos
Pdblica Servicios de Utilidad
Servicios de la Pdblica
Administracion
Pudblica
Tipo Escala Regional e Escala Comunal Escala Vecinal
interurbana
Salud Hospitales Clinicas Dispensarios Consultorios
Clinicas Postas
Educacion Universidades Liceos Escuelas Basicas
Centros de Investigacion | Academias Jardines Infantiles
Institutos Parvularios
Seguridad Bases Militares Comisarias Retenes
Cuarteles Tenencias
Céarceles Bomberos
Culto Catedrales Templos Capillas
Templos Parroquias
Santuarios
Cultura Museos Bibliotecas Bibliotecas
Bibliotecas Salas de Concierto
Salas de concierto Auditoriums
Auditoriums Casas de la Cultura
Jardines Botanicos
Organizacion Junta de Vecinos Junta de Vecinos, Centros
Comunitaria de Madres, Centros
Sociales
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Servicios Oficinas en General Oficinas en General Oficinas profesionales
Profesionales | (Abogados, arquitectos, (Abogados, médicos anexas a una vivienda
médicos, notarias, dentistas, notarios,
etc.) etc.)
Bancos Bancos
Financieras Financieras

Segun la naturaleza juridica del propietario, el equipamiento puede clasificarse en “publico”
o “privado”.

Se considerara “publico” el equipamiento que tenga el caracter de bien nacional de uso
publico, de bien fiscal, de bien municipal o que pertenezca a organismos semi fiscales o
mixtos, en los cuales el Fisco o el Municipio tenga participacion importante (mas de 40%).
Se considerara “privado” el resto del equipamiento.

Las areas verdes de escala vecinal serdn determinadas en los respectivos proyectos de
urbanizacion.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
Se consideraran “actividades productivas” las que se definen a continuacion, sin perjuicio de
lo dispuesto en el Capitulo N° 14, Articulos 4.14.1. al 4.14.16. de la O.G.U.C.

Industria

Predios, recintos, instalaciones, construcciones y/o edificios en que se realizan actividades
de produccion, extraccion, procesamiento y/o transformacion de productos finales,
intermedios o insumos, para lo cual se emplean mas de 10 operarios.

Talleres
Predios, recintos, instalaciones, construcciones y/o edificios en que se desarrollan las
actividades antes sefialadas para las industrias, o parte de ellas como montajes y/o
reparaciones, etc., ocupando para ello no mas de 10 operarios, salvo panaderias o
similares.

Almacenamiento
Predios, recintos, instalaciones, construcciones y/o edificios en que se hace acopio o
bodegaje de cualquier tipo de productos.

Establecimientos de Impacto Similar

Predios, recintos, instalaciones, construcciones y/o edificios donde se realizan actividades
de venta de vehiculos o maquinarias; de materiales de construccion de combustibles
gaseosos, liquidos o sélidos; terminales de distribucion; de buses y carga; y las bombas de
bencina, centros de servicio automotriz, y otros servicios de similar naturaleza para
vehiculos motorizados y que presten servicios de lavado, lubricacion, revisiobn o
manutencion de vehiculo; o bien, local que solo preste estos Ultimos servicios y recintos o
edificaciones de guarda de vehiculos de transporte, maquinaria pesada o acopio de
materiales de construccion.

Servicios Artesanales

Establecimientos donde se desarrollan artesanias u oficios menores sin perjuicio del uso
residencial, tales como peluquerias, sastrerias, gasfiterias, reparadoras de calzado,
pastelerias u otra actividad de caracter similar, declarada como inofensiva.
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Para efectos de Planificacion Urbana, las actividades productivas de impacto similar, se
clasifican del siguiente modo, sin perjuicio del Articulo 4.14.1. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones:

a) Peligrosas:
Aquellas que por la indole eminentemente peligrosa, explosiva o nociva de sus
procesos, materias primas, productos intermedios o finales y el acopio de los mismos,
pueden llegar a causar dafios de caracter catastrofico a la salud o la propiedad, en un
radio que excede considerablemente los limites del propio predio.

b) Insalubres o contaminantes:

Aquellas que por su destinacion o por las operaciones 0 procesos que en ellas se
practican pueden producir vertidos liquidos contaminados y/o con substancias quimicas
en los cursos de aguas naturales, desprendimientos, emanaciones, cursos de aguas
naturales, desprendimientos, emanaciones, trepidaciones, ruidos, etc., que pueden
llegar a alterar el equilibrio del medio ambiente por el uso desmedido de la naturaleza o
por la incorporaciéon a la atmdsfera de sustancias extrafias, que perjudiquen directa o
indirectamente la salud humana u ocasionen dafios a los recursos agricolas, forestales,
pecuarios, piscicolas, o produzcan incorporacion de material de arrastre a los cursos de
agua que afecten a zonas habitadas y/o sembradas, etc.

c) Molestas:

Aquellas cuyo proceso de extraccion, tratamiento de insumos, fabricacion o
almacenamiento de materias primas o productos finales, pueden ocasionalmente causar
dafios a la salud o a la propiedad y que normalmente queden circunscritos al predio de
la propia instalacion: o bien, aquellas que pueden atraer insectos o roedores, producir
ruidos o vibraciones, provocar excesivas concentraciones de transito o estacionamiento
en las vias de uso publico, causando con ello molestias que se prolonguen en cualquier
periodo del dia o de la noche, por los procesos de carga y descarga.

d) Inofensivas:
Aquellas que no producen dafios ni molestias a la comunidad, personas y/o entorno,
controlando los efectos del proceso productivo o de acopio, siempre dentro del plazo del
propio predio e instalaciones, resultando éstos inocuos.

La clasificacion de las actividades productivas en peligrosas, insalubres o
contaminantes, molestas e inofensivas, sera efectuada por la autoridad sanitaria
pertinente, de conformidad a lo dispuesto en el Articulo 83 del Codigo Sanitario DFL 725
de 1968, del Ministerio de Salud Publica, modificado por la Ley 18.796 D.O. 24.05.89.

La Municipalidad no podra otorgar patentes definitivas para la instalacion, ampliaciéon o
traslado de industrias, con el informe previo favorable del Servicio de Salud del
Ambiente.

Los criterios técnicos para el emplazamiento de las actividades productivas y de impacto
similar, serén los siguientes:

a) No se permitird en las areas urbanas, el emplazamiento de actividades productivas
calificadas como peligrosas o insalubres. Por consiguiente, su localizacién serd en
el Area Rural y su autorizacion se cefiira a lo previsto en el Articulo 55 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones. Para el emplazamiento de los
establecimientos mencionados precedentemente, en caso de duda, debera
requerirse la presentacion de un Estudio de Impacto Ambiental de acuerdo al
Articulo 4.14.4. de la O.G.U.C.

b) Las actividades productivas calificadas como molestas e inofensivas podran
emplazarse en zonas mixtas con vivienda u otras actividades urbanas, donde ellas
sean permitidas en la presente Ordenanza.
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Los servicios artesanales siempre deberan ser inofensivos para ser considerados como
tales. De lo contrario serdn considerados como talleres.

VIALIDAD Y TRANSPORTE
Con relacién a la “vialidad y transporte”, se entendera que es un uso permitido.

No obstante, los espacios destinados a “actividades complementarias a la vialidad y el
transporte”, tales como: terminales aéreos, rodoviarios, de carga, agropecuarios,
pesqueros, cuando corresponda en las distintas zonas que se definen en la presente
Ordenanza local.

La Direccién de Obras Municipales, podra exigir la presentacion de un estudio de
impacto ambiental y/o de impacto vial, segun el caso especifico.

Articulo 42. Limites de zonas
Los limites de zonas, en sus tramos compartidos con los limites de otras zonas,
trazados por el interior de las manzanas, coincidirdn con los ejes de los deslindes
prediales actualmente existentes, debidamente inscritos en el Conservador de
Bienes Raices correspondiente.

Cuando un predio de diferente uso de suelo enfrenta dos calles, y se opte por el uso
menos restrictivo, la edificacion debera presentar todos los accesos vehiculares y
peatonales, correspondientes a dicho uso, sélo por la calle en que éste es permitido.

En el caso que un limite de zona coincida con el eje de una calle, cada lado de la
calle debera someterse a las disposiciones que especificamente le corresponden de
acuerdo a la zona en que se encuentra.

Articulo 43. Usos de suelo y normas especificas de subdivision predial vy
edificacion:

Los usos de suelo permitidos y prohibidos en cada una de las zonas, asi como las
normas de subdivision predial y edificacién, son los que se indican a continuacion.

ZONA 71
A.- Usos de suelo permitidos:
- Vivienda

- Equipamiento de los siguientes tipos y escala:

a) Escala Regional e Interurbana:
Salud, Educacion, Seguridad, Culto, Cultura, Areas
Verdes, Esparcimiento y Turismo (salvo circos y zonas
de picnic). Comercio Minorista, salvo Terminales de
Distribucion; ~ Servicios  Publicos 'y  Servicios
Profesionales.

b) Escala Comunal :
Salud, Educacion, Seguridad, Culto, Cultura,
Organizacion Comunitaria, Areas Verdes, Deporte,
(salvo estadios), Esparcimiento y Turismo, Comercio
minorista (excepto ferias libres), Servicios Publicos y
Servicios Profesionales.

c¢) Escala Vecinal:
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Salud, Educacién, Seguridad, Culto, Cultura,
Organizacion Comunitaria, Areas Verdes, Deportes,
Esparcimiento y Turismo, Comercio minorista (excepto
ferias libres), Servicios Publicos y Servicios
Profesionales.

-Actividades Productivas de:

a) Establecimientos de Impacto.
Similar:
De tipo inofensivo, excepto terminales de buses,
recintos o edificios de guarda de vehiculos de
transporte, maquinaria pesada o acopio de materiales
de construccion.
b) Servicios Artesanales: De todo tipo.

Frente a las cales indicadas en el articulo 20, primer piso debera contemplar un local
comercial sobre un 50% de la superficie edificada. De 2do. piso hacia arriba sin
restricciones.”

B.- Usos de suelo prohibidos:

SERV|CENTROS, BOMBAS DE BENCINA, ANTENAS, COMPRA VENTA DE
AUTOMOBILES* y aquellos no sefialados como permitidos.

C.-NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION

SUP. PREDIAL MIN. : 160 m2
FRENTE PREDIAL MIN. : 8 mts.
MAX. OCUP. SUELO : 100%

Deberan ser respetadas las normas de habitabilidad de la L.G.U.C. y normas especificas de los
diferentes servicios.

COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD
- Vivienda 124
- Otros usos permitidos : 3.0

SISTEMA DE AGRUPACION: CONTINUO O PAREADO CON UN MINIMO DE 12,0 MTS
CONSTRUIDOS EN LINEA DE EDIFICACION.?

ANTEJARDIN : No se aceptan
ALTURA MAX CONTINUIDAD :14m.
ALTURA MIN. DE CONTINUIDAD EN LINEA DE EDIFICACION : 2 pisos
LONGITUD MAXIMA DE CONTINUIDAD : 100%

ALTURA MINIMA DE CONTINUIDAD EN LINEA DE EDIFICACION 1 2 PISOS

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION AISLADA SOBRE LA

EDIFICACION CONTINUA : SEGUN RAZANTES
MEDIDAS DESDE LA
ALTURA MAXIMA DE

CONTINUIDAD.
RASANTE :
ORIENTACION NORTE
(nor oriente y nor poniente) : 60°

21 Texto insertado por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
22 Texto insertado por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
23 Texto insertado por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
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ORIENTACION SUR
(sur oriente a sur poniente) . 45°

LINEA OFICIAL : La linea oficial de edificacion podra retirarse hasta un
30% de lo que mida el frente del sitio.
Dicho espacio sera de uso publico no podra cerrarse y
hard de hall pablico de galerias comerciales, salas de
espectaculos, grandes tiendas, etc.
Dicho espacio no se considerara como un antejardin.
Debera construirse con pavimento duro, pudiendo tener
maceteros, asientos, cabinas telefonicas, luminarias,
etc. de acuerdo con Ordenanza de mobiliario Urbano.

e Consulta para todas las aceras del area corredor techado publico, altura minima 3 mts.
Modulacién pilares 3 a 4 mts.
e Materialidad minima 80% madera barnizada y/o tejuela madera, caso uso techo Zinc, debera
guedar perfectamente terminado y pintado.
e Cuando exista en edificio vecino con acera cubierta, el nuevo edificio respetara alturas y
anchos, y se adaptara a ellos.
e Los planos de elevaciones deberan mostrar las fachadas de ambos vecinos, y como la nueva
obra se adapta a este contexto.
e Se eliminard area verde en acera, ampliando esta desde linea oficial de edificio a linea de
solera, colocacion de pavimento articulado o baldosa microvibrada.
Esto comprendera calle Prat de Simpson a Dussen.
Calle Condell
Calle 21 de Mayo entre General Parra'y Condell.
Calle Bilbao entre 12 de Octubre y Cochrane.
Calle Horn
e Se cerrara la calle Horn al transito vehicular, durante las horas en que el comercio permanecera
abierto, permitiéndose solo acceso de carga y descarga vehicular menores.
e Los arboles existentes en calles donde se elimina area verde de acera se resguardaran con
murete de albafileria de 50 cm. De altura.
e Tendido eléctrico, teléfonos, TV. Cable y todos los actualmente aéreos en esta zona deberan
instalarse en forma subterranea en el plazo y forma que determine la Municipalidad.**

En aquellos terrenos que posean una superficie de 2.000 m2 o mas se podra disminuir la superficie
predial minima y el frente predial minimo en las subdivisiones y aumentar el coeficiente de
constructibilidad en un 20 %, en caso de edificaciones de tres pisos 0 mas.

24 parrafos insertados por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
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ZONA 7 P®

Uso de suelo permitidos:

- Vivienda

- Equipamiento de los siguientes tipos y escala

a) Escala Regional e Interurbana:

Salud, Educacién, Seguridad, Culto, Cultura, Areas
Verdes, Esparcimiento y Turismo (salvo circos y zonas
de picnic). Comercio Minorista, salvo Terminales de

Distribucion;  Servicios ~ Publicos 'y  Servicios

Profesionales.
b) Escala Comunal:
Salud, Educacion,

c¢) Escala Vecinal:
Salud, Educacion,

Profesionales.
Actividades productivas de:
a. Impacto Similar:

De tipo inofensivo, excepto terminales de buses, recintos o edificios de guarda de vehiculos de
transporte, maquinaria pesada o acopio de materiales de construccion.

b. Servicios Artesanales de todo tipo

Seguridad, Culto, Cultura,
Organizaciéon Comunitaria, Areas Verdes, Deporte,
(salvo estadios), Esparcimiento y Turismo, Comercio
minorista (excepto ferias libres), Servicios Publicos y
Servicios Profesionales.

Seguridad, Culto, Cultura,
Organizaciéon Comunitaria, Areas Verdes, Deportes,
Esparcimiento y Turismo, Comercio minorista (excepto
ferias libres), Servicios Pdblicos y Servicios

- Usos de suelo prohibidos: todos aquellos no sefialados como permitidos.

Normas especificas de Subdivision predial y edificacion:

SUP. PREDIAL MIN.

FRENTE PREDIAL MIN.

% MAX. OCUP. SUELO: vivienda, salud, educacion, seguridad
otros usos

SISTEMA DE AGRUPACION

COEFICIENTE MAXIMO DE CONSTRUCTIBILIDAD

- Vivienda

- Otros usos permitidos

ANTEJARDIN: 2 MTS. OPTATIVO

ALTURA MAX CONTINUIDAD

ALTURA MIN. DE CONTINUIDAD EN LINEA DE EDIFICACION
LONGITUD MAXIMA DE CONTINUIDAD

ALTURA MINIMA DE CONTINUIDAD EN LINEA DE EDIFICACION
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION AISLADA SOBRE LA
EDIFICACION CONTINUA

RASANTE :
ORIENTACION NORTE (nor oriente y nor poniente)
ORIENTACION SUR (sur oriente a sur poniente)

: 160 m2

. 8 mts.

: 60%

: 80%

: PAREADO O CONTINUO

2.4
:3.0

» 14 m.

: 2 pisos

: 100%

: 2 PISOS

: Segun rasantes
medidas desde la
altura maxima de
continuidad.

: 450
: 450

%5 Nueva Zona incorporada por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
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ZONA 72

A.- Usos de suelo permitidos:

- Vivienda
- Equipamiento de los siguientes tipos y escala:

a. Escala Regional e Interurbana:

Salud, Educacién, Cultura, Areas Verdes, Esparcimiento y
Turismo, (s6lo hoteles, moteles y casinos), Comercio
Minorista, (Excepto Terminales de Distribucién), Servicios
Pdblicos y Servicios Profesionales, (excepto Bancos y
Financieras).

b. Escala Comunal:
Salud, Educacion, Seguridad, Culto, Cultura, Organizacion
Comunitaria, Areas Verdes, Deporte, Esparcimiento y
Turismo, Comercio Minorista (excepto Ferias Libres),
Servicios Publicos, y Servicios Profesionales.

c. Escala Vecinal:
Salud, Educacion, Seguridad, Culto, Cultura, Organizacion
Comunitaria, Areas Verdes, Deportes, Esparcimiento y
Turismo, (excepto juegos electrénicos) Comercio Minorista
(excepto Ferias Libres), Servicios Publicos y Servicios
Profesionales.

- Actividades Productivas de:

a. Establecimiento de Impacto
similar:
Solo Bombas de Bencina y Centros de Servicio Automotriz.
b. Servicios Artesanales:
De todo tipo.

B. Usos de suelo prohibidos:
Todos aquellos no sefialados como permitidos.

C. Normas especificas de subdivision predial y edificacién:
Superficie predial minima : 300 m2
Frente predial minimo :12m

Porcentaje de ocupacion
maxima del suelo
- Vivienda, Salud, Educacion,

seguridad y turismo : 60%
- Otros usos permitidos : 80%
Coeficiente maximo de
constructibilidad

- Vivienda :2.0

- Otros usos permitidos ;2.5

Sistema de agrupamiento : Aislado y Pareado
Longitud méxima de pareo : 30%

Altura méaxima de pareo 7,5 mts.

Altura méxima de edificacion
segln rasantes
- Orientacidn norte,
(nor oriente y nor poniente) : 60°
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- Orientacién sur

(sur oriente a sur poniente) . 45°
Altura minima en linea de
edificacion : 2 pisos
Antejardines minimos :5m
Adosamientos : Se permiten s6lo en muros de

pareo con un 30 % adicional a éste.

En aquellos terrenos que posean una superficie de 2.500 m2 o mas y en aquellos de menor
superficie que hayan sido objeto de fusion de dos o més terrenos, y que no se refieran a los
individualizados en el parrafo siguiente se podrd aumentar los coeficientes de ocupaciéon maxima de
suelo y constructibilidad, en caso de edificacion de tres o0 mas pisos, asi como disminuir la superficie
predial minima y el frente predial minimo en un 30%.

Los conjuntos de vivienda con construccion simultanea, acogidos al Articulo 7.2.6. de la
0.G.U.C. Reglamento Especial de Viviendas Econdmicas, no podran consultar tamafios prediales
menores de 150 m2 en dos pisos 0 mas y 200 m2 para un piso y respectivamente, de acuerdo a la
excepcion establecida en dicha Ordenanza General, en el Articulo citado, parrafo 6°.

Los edificios, que se construyan en esta zona no podran superar los 20 m. de largo en su lado
mayor del 3er. piso hacia arriba.
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ZONA Z3A

A. Usos de suelo permitidos:

- Vivienda.
- Equipamiento de los siguientes tipos y escala:

a) Escala Regional e Interurbana:

Salud, Educacion, Cultura, Areas Verdes,
Esparcimiento y Turismo, Comercio minorista,
Servicios Publicos y Servicios Profesionales.

b) Escala Comunal

Salud, Educacién, Seguridad, Culto, Cultura,
Organizacion  Comunitaria, Areas Verdes,
Deporte, Esparcimiento y Turismo, Comercio
minorista, Servicios Publicos y Servicios
Profesionales.
c) Escala Vecinal

Salud, Educacion, Seguridad, Culto, Cultura,
Organizacion ~Comunitaria, Areas Verdes,
Deporte, Esparcimiento y Turismo, Comercio
minorista Servicios Publicos.

- Actividades Productivas de:

a. Almacenamiento inofensivo de superficie no superior a 350 m2 y localizado en vias
de 15 m. o mas entre lineas oficiales.
b. Establecimientos de impacto similar de tipo inofensivo, segun se describen en el
Articulo 41 de esta Ordenanza.
C. Servicios artesanales
B. Usos de suelo prohibidos:

Todos aquellos no sefialados como permitidos.

C. Normas especificas de subdivision predial y edificacién.
Superficie predial minima : 200 m2
Frente predial minimo :8m
Porcentaje de ocupacion
maximo del suelo : 60 %
Coeficiente maximo de
constructibilidad : 3.0
Sistema de agrupamiento : Pareado, continuo
Altura méxima de pareo o
continuidad 10,50 m
Longitud méxima de pareo
o continuidad : 60 %

Altura méxima de edificacion,
segun rasantes, medidas desde
la altura méaxima de pareo

0 continuidad:

- Orientacion norte
(nor-oriente a nor-poniente) 60°

- Orientacion sur
(sur-oriente a sur-poniente) 45°
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Altura minima de pareo o continuidad 2 pisos

Antejardines minimos:

- Para vias de 10 m de ancho o menos 3m
- Para vias de mas de 10 m de ancho 5m
Adosamientos : Segln Articulo 2.6.2 de

la 0.G.U.C,, retirado
3 m de la linea de
edificacion.

Aquellos terrenos que tengan 1.000 o mas metros cuadrados de superficie y aquellos predios con
edificacion proyectada de tres y mas pisos podran aumentar sus coeficientes de ocupacion de
suelo, de constructibilidad, o disminuir la superficie predial y frente minimo hasta en un 25%.

En esta zona se podra rebajar la superficie minima de los conjuntos de vivienda social de una
hectarea a 2.500 m2, segun Articulo 7.2.6. de la O.G.U.C., pudiendo estos conjuntos consultar
terrenos minimos de 100 m2 y 140 m2 para edificacion en 2 6 1 pisos, respectivamente, de acuerdo
al Articulo citado.
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ZONA Z 3B

A. Usos de Suelo Permitidos:

- Vivienda

- Equipamiento de los siguientes tipos y escala.

a. Escala Regional e Interurbana:

b. Escala Comunal:

c. Escala Vecinal:

- Actividades Productivas de:

Salud, Educacion, Cultura, Areas Verdes,
Esparcimiento y Turismo, Comercio minorista,
Servicios Publicos y Servicios Profesionales.

Salud, Educacién, Seguridad, Culto, Cultura,
Organizacion Comunitaria, Areas Verdes,
Deporte, Esparcimiento y Turismo, Comercio
minorista, Servicios Publicos y Servicios
Profesionales.

Salud, Educacion, Seguridad, Culto, Cultura,
Organizacion  Comunitaria, Areas Verdes,
Deporte, Esparcimiento y Turismo, Comercio
minorista, Servicios Publicos.

a. Almacenamiento inofensivo, de superficie construida no superior a 250 m2, en vias de 15

mts. de ancho o mas.

b. Establecimientos de impacto similar de tipo inofensivo, segun se describen en el Articulo 41

de esta Ordenanza.
c. Servicios artesanales.

B. Usos de Suelo Prohibidos:

Todos aquellos no sefialados como permitidos.

C. Normas especificas de subdivision predial v edificacién.

Superficie predial minima
- Vivienda

- Otros usos permitidos
Frente predial minimo

- Vivienda

- Otros usos permitidos
Porcentaje de ocupacion
méximo del suelo
Coeficiente méximo de
constructibilidad

200 m2
400 m2

8m
12m

60 %

2,5
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Sistema de agrupacion : Aislado, pareado

Altura méaxima de edificacion,
segun rasantes :

- Orientacion norte : 60°
(nor oriente a nor poniente)

- Orientacion sur : 45°
(sur oriente a sur poniente)

Altura minima : 2 pisos
Altura méaxima de pareo : 10,50 m
Longitud méxima de pareo : 60 %

Antejardin minimo:

- Para vias de 10 m de ancho o menos : 3m

- Para vias de ancho superior de 10 m : 5m

Adosamientos : Segln Articulo 2.6.2. dela

O.G.U.C,, retirado 3 m. de la
linea de edificacion.

En esta zona se podra rebajar la superficie minima de los conjuntos de vivienda social a
2.500 m2, con terrenos minimos de 100 2 y 140 m2, para construcciones de 2 6 1 piso,
respectivamente, segun Articulo 7.2.6. de la O.G.U.C. Reglamento Especial de Viviendas
Economicas.

En esta zona los adosamientos se permitiran en la edificacion aislada, solo en uno de sus
costados. En la edificacion pareada, s6lo en el costado del pareo.

Aquellos terrenos que tengan 1.000 o mas metros cuadrados de superficie o que hayan
hecho fusién de roles, o predios con edificacion simultanea de 3 o mas pisos, ain cuando
no lleguen a esa superficie, podran aumentar sus coeficientes de ocupacion de suelo, de
constructibilidad y su longitud de pareo o continuidad o disminuir la superficie predial
minima hasta en un 20%.
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ZONA Z4

A. Usos de suelo permitidos:
- Vivienda

- Equipamiento de los siguientes tipos y escala:

a) Escala Regional e Interurbana:

b) Escala Comunal:

c¢) Escala Vecinal:

- Actividades Productivas de:

Salud, Educacion, Cultura. Areas Verdes,
Esparcimiento y Turismo, Comercio Minorista
(sélo terminales de Distribucion).

Salud, Educacion, Seguridad, Culto, Cultura,
Organizacion Comunitaria, Areas Verdes,
Deporte, Esparcimiento y Turismo, Comercio
Minorista, Servicios Publicos y Servicios
Profesionales. (Excepto Bancos y Financieras).

Salud, Educacion, Seguridad, Culto, Cultura,
Organizacion  Comunitaria, Areas Verdes,
Deportes, Esparcimiento y Turismo, Comercio
minorista y Servicios Publicos.

a) Almacenamiento inofensivo y molesto, con una superficie maxima edificada de 450 m2 y
siempre que enfrente a una via de un ancho minimo entre lineas oficiales de 15 m.

b) Talleres de caracter inofensivo y molesto

C) Establecimientos de impacto similar, inofensivos y molestos, segin se describen en el
Articulo 41 de la Ordenanza.

d) Servicios Artesanales

B. Usos de suelo prohibidos:

Todos aquellos no sefialados como permitidos.

C.- Normas especificas de subdivision predial v edificacién

Superficie predial minima
Frente predial minimo
Porcentaje de ocupacion
méximo del suelo
Coeficiente méximo de
constructibilidad
Sistema de agrupamiento
Altura méxima pareo o
continuidad
Longitud méxima de pareo
o continuidad
Altura méxima de la
edificacion segun rasantes,
medidas sobre altura méaxima
de pareo o continuidad
- Orientacion norte

(nor oriente a nor poniente)
- Orientacion

(sur-oriente a sur poniente)
Antejardines minimos opcionales
Adosamientos

160 m2
6m

60 %

1.5
Pareado, Continuo

7,5m

60 %

60°

450
2m
Segun articulo 2.6.2. de
la O.G.U.C,, retirado 3 m
de la linea de edificacion.
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Aquellos terrenos que tengan 1.000 o0 mas metros cuadrados de superficie o que hayan
hecho fusién de roles, o predios con edificacion simultanea de 3 o mas pisos, ain cuando
no lleguen a esa superficie, podran aumentar sus coeficientes de ocupacion de suelo, de
constructibilidad y su longitud de pareo o continuidad o disminuir la superficie predial
minima hasta en un 20%.

En esta zona se podra rebajar la superficie minima de los conjuntos de vivienda social de
una hectarea a 2.500 m2, segun Articulo 7.2.6. de la O.G.U.C. y se permitiran sitios de 100
m2 para vivienda de 2 pisos y 140 m2 para un piso, establecidos en la O.G.U.C.
Reglamento de Viviendas Econdmicas.
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ZONA Z5

A.

Usos de suelo permitidos:

- Vivienda

- Equipamiento de los siguientes tipos y escala:

a) Escala Regional e Interurbana:

b) Escala Comunal:

c¢) Escala Vecinal:

Actividades Productivas de:

Salud, Educacion, Cultura, Areas Verdes,
Deporte, Esparcimiento y Turismo, Comercio
Minorista (s6lo terminales de Distribucion).

Salud, Educacién, Seguridad, Culto, Cultura,
Organizacion  Comunitaria, Areas Verdes,
Deporte, Esparcimiento y Turismo, Comercio
Minorista, Servicios Publicos y Servicios
Profesionales. (Excepto Bancos y Financieras).

Salud, Educacion, Seguridad, Culto, Cultura,
Organizacion Comunitaria, Areas Verdes,
Deportes, Esparcimiento y Turismo, Comercio
minorista y Servicios Puablicos y Servicios
Profesionales.

Almacenamiento inofensivo, con una superficie maxima edificada de 250 m2 y siempre que
enfrente a una via de un ancho minimo entre lineas oficiales de 15 m.

Talleres de caracter inofensivo.

Establecimientos de impacto similar, segin Articulo 41 de la Ordenanza, siempre que ellas

sean de caracter inofensivo.
Servicios Artesanales

Usos de suelo prohibidos:

Todos aquellos no sefialados como permitidos.

Normas especificas de subdivision predial v edificacién

Superficie predial minima
Frente predial minimo
Porcentaje de ocupacion
méximo del suelo
Coeficiente méximo de
constructibilidad
Sistema de agrupamiento
Longitud méxima de pareo o
continuidad
Altura méxima de pareo o continuidad
Altura méxima de la
edificacion segun rasantes,
medidas sobre la altura maxima
de pareo o continuidad
- Orientacion norte

(nor oriente a nor poniente)
- Orientacion sur

(sur-oriente a sur poniente)
Altura minima de edificacion
Antejardines minimos opcionales
Adosamientos

160 m2
6m

60 %

2.0
Aislado, Pareado, Continuo

60% m
9m

60°

450
Dos pisos
2 mts optativo
Segun articulo 2.6.2. de
la 0.G.U.C., retirado 3 m
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de la linea de edificacion.

Aquellos terrenos que tengan 3.000 o mas metros cuadrados de superficie o que hayan
hecho fusién de roles, o predios con edificacion simultanea de 3 o mas pisos, ain cuando
no lleguen a esa superficie, podran aumentar sus coeficientes de ocupacion de suelo, de
constructibilidad y su longitud de pareo o disminuir la superficie predial minima en un 20%.

En esta zona se podra rebajar la superficie minima de los conjuntos de vivienda social de
una hectarea a 2.500 m2, segun Articulo 7.2.6. de la O.G.U.C. y se permitiran lotes de 100
m2 para viviendas en 2 pisos y 140 m2 para un piso, establecidos en la O.G.U.C.
Reglamento Especial de Viviendas Econdmicas.

En el sector El Claro, no seran aplicables los dos parrafos anteriores y se exigiran
antejardines minimos de 3 m y los cierros deberan ser transparentes o cercos vivos. La
vivienda econdmica tendrd una superficie predial minima de 120y 160 m2 en 2 y 1 piso
respectivamente.

Asimismo en este sector podran emplazarse proyectos industriales o de almacenaje los que
seran aceptados si cumplen con las siguientes condiciones:
Superficie minima del proyecto 10.000 m2

Se exigiran calles perimetrales de un ancho minimo de 20 m entre el referido proyecto y el
resto de la zona Z5, debiendo el urbanizador financiar la totalidad de las calles.

Estas calles deberan tener doble corrida de &arboles de hoja caduca en cada bandején y se
ejecutara por cuenta del urbanizador.

La vialidad perimetral del proyecto debera prolongarse hasta una de las calles
estructurantes del sector, si el proyecto no se encontrara aledafio a estas. El frente minimo
del proyecto sera de 100 m. Las normas de uso de suelo, subdivision y edificacion, en caso
de proyectos industriales o de almacenaje, corresponderan a las de la zona ZI-2.
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ZONA 76

A.-Usos de suelo permitidos:

- Vivienda
- Equipamiento de los siguientes tipos y escala:

a. Escala Regional e interurbana: Salud, Educacion, Cultura, Areas Verdes, Esparcimiento y
Turismo.

b. Escala Comunal: Salud, Educacién, Culto, Cultura, Organizacion Comunitaria,
Areas Verdes, Deporte, Esparcimiento y Turismo, Servicios
Publicos (s6lo servicios de utilidad Publica) y Servicios
Profesionales. (Excepto Bancos y Financieras).

c. Escala Vecinal: Salud, Educacion, Seguridad, Culto, Cultura, Organizacion
Comunitaria, Areas Verdes, Deporte, Esparcimiento y
Turismo, Comercio Minorista, Servicios Publicos y Servicios
Profesionales. (Excepto Bancos y Financieras).

- Actividades Productivas de:

a. Establecimientos de impacto similar: Solamente Bombas de Bencina centros de Servicios
Automotriz, de caracter inofensivo.

b. Servicios Artesanales.

B. Usos de suelo prohibidos:
Todos aquellos no sefialados como permitidos.

C. Normas especificas de subdivisiéon predial y edificacion.

Superficie predial minima : 2.000 m2
Frente predial minimo : 20m
Porcentaje de ocupacion
méximo del suelo : 25 %
Coeficiente méximo de
constructibilidad : 0.5
Sistema de agrupamiento : Aislado
Altura méxima de la edificacion . 2 pisos, mas posible 3°
y 4° piso en mansarda.

Rasante
- Orientacion norte

(nor-oriente a nor-poniente) : 60°
- Orientacion

(sur oriente a sur poniente) : 45°
Antejardines minimos : 8m
Adosamientos : No se permiten
Distanciamientos minimo : 5m

Todo proyecto, que se edifique en esta zona, debera contar, previamente, con un
levantamiento topografico, y un estudio de suelo, escala 1:500, minimo, con la ubicacién de
los arboles que existan, los torrentes, vertientes y otros accidentes geogréaficos y no se
permitird la edificacién en lugares en los cuales exista, una pendiente superior al 25%,
exigiéndose las obras civiles correspondiente, tales como drenajes, muros de contencion,
defensas, forestacion, etc., patrocinadas por un Ingeniero.
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ZONA Z7

A.-Usos de suelo permitidos:
- Vivienda
- Equipamiento de los siguientes tipos y escala:
a. Escala Regional E interurbana:
Educacion, Cultura, Areas Verdes, Deporte,
Esparcimiento y Turismo, y Servicios Profesionales,
(excepto Bancos y financieras)

b. Escala Comunal: Salud, Educacion, Cultura, Organizacion
Comunitaria, Areas Verdes, Deporte, Esparcimiento
y Turismo, y Servicios Profesionales. (Excepto
Bancos y Financieras).

c. Escala Vecinal : Salud, Educacion, Seguridad, Culto, Cultura,
Organizacion Comunitaria, Areas Verdes, Deporte,
Esparcimiento y Turismo, Comercio Minorista,
Servicios Publicos y Servicios Profesionales, anexos
a una vivienda, (Excepto Bancos y Financieras).
- Actividades Productivas de: Solo servicios artesanales.
B. Usos de suelo prohibidos: Todos aquellos no sefialados como permitidos.

C. Normas especificas de subdivision predial y edificacion.

Superficie predial minima : 5.000 m2
Frente predial minimo : 40m
Porcentaje de ocupacion
méximo del suelo : 10 %
Coeficiente méximo de
constructibilidad : 0.2
Sistema de agrupamiento : Aislado
Altura méxima de la edificacion : 2 pisos, mas posible 3°
y 4° piso en marsarda.

Rasante
- Orientacion norte

(nor-oriente a nor-poniente) : 60°
- Orientacion

(sur oriente a sur poniente) : 45°
Antejardines minimos : 12m
Adosamientos : No se permiten
Distanciamientos minimo : 10 m

Todo proyecto, que se edifique en esta zona, debera contar, previamente, con un
levantamiento topografico, escala 1:500, minimo, con la ubicacion de los arboles
que existan, y que deberdn ser respetados, los torrentes, vertientes y otros
accidentes geograficos y un estudio de suelo y no se permitira la edificacion en
lugares en los cuales exista, una pendiente superior al 25%, exigiéndose las obras
civiles correspondiente, tales como drenajes, muros de contencion, defensas,
forestacion, etc., patrocinadas por un Ingeniero.

En la zona Z7 las normas especificas de subdivision y edificacion podran
asimilarse a las de la zona Z6, cuando se contemplen proyectos de equipamiento
educacional o similar.”®

%6 parrafo insertado por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
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ZONA 78

A.-Usos de suelo permitidos:

- Vivienda: En primer piso sélo anexa a un local comercial o de servicios

y hasta un 50% de la superficie edificada. De 2do. piso hacia
arriba sin restricciones.

- Equipamiento de los siguientes tipos y escala:
a. Escala Regional e Interurbana: Areas verdes, Comercio Minorista y Servicios Profesionales.
b. Escala Comuna: Salud, Educacion, Seguridad, Culto, Cultura, Organizacion

Comunitaria, Areas Verdes, Esparcimiento y Turismo,
Comercio Minorista, y Servicios profesionales.

c. Escala Vecinal: Salud, Educacion, Seguridad, Culto, Cultura, Organizacion

Comunitaria, Areas Verdes, Deportes, Esparcimiento y
Turismo, Comercio Minorista, Servicios Publicos y Servicios
Profesionales.

- Actividades Productivas de:

a.-

b.-

B.-

C.-

Establecimientos de impacto similar inofensivos de acuerdo al Articulo 41, de esta
Ordenanza con excepcién de terminales de buses y carga y acopio de materiales de
construccion.

Servicios Artesanales : De todo tipo.

Usos de suelo prohibidos:  Todos aquellos no sefialados como permitidos.

Normas especificas de subdivision predial v edificacién.
Superficie predial minima

- Vivienda : 200 m2
- Otros usos : 300 m2
Frente predial minimo : 8m
Porcentaje de ocupacion maximo del suelo

- Vivienda, salud, educacion, seguridad y turismo : 60 %
- Otros usos permitidos : 100 %
Coeficiente méximo de constructibilidad

- Vivienda : 2.0

- Otros usos : 2.5
Sistema de agrupamiento . Pareado-continuo
Altura méxima de continuidad : 12m
Altura minima en linea de

edificacion : 2 pisos
Longitud méaxima de continuidad : 100 %

Altura méxima de la edificacion

Edificacion aislada sobre la edificacion continua segin rasantes:

- Orientacién Norte (nor oriente a nor poniente) : 60°

- Orientacidn sur (sur oriente a sur poniente) : 45°

Antejardines : No se exigen, pero de plantearse
deberan respetar una profundidad minima de 3,0 m.

Adosamientos : Segun Articulo 2.6.2. 0.G.U.C., retirado 3 m. de la linea oficial.

Las fachadas no pareadas, deberan respetar las rasantes exigidas para la edificacién sobre

la altura méxima de continuidad.

Aquellos terrenos que tenga 1.000 o mas metros cuadrados de superficie 0 que hayan

fusion de roles, aun cuando no lleguen a esa superficie, y en predios de edificacion

simultdnea de tres 0 mas pisos, podran aumentar sus coeficientes de ocupacion de suelo,

constructibilidad, altura méaxima de pareo o continuidad y longitud maxima de pareo en un

30%.
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ZONA Z1I-1

A.- Usos de suelo permitidos:
- Vivienda
Solo de cuidadores y duefios de las industrias en el mismo predio de uso de suelo principal
y proyectos habitacionales segun condiciones que se indican.

- Equipamiento de los siguientes tipos y escala:

a) Escala Regional e Interurbana : Comercio Minorista (Sélo terminales de distribucion)

b) Escala Comunal : Comercio Minorista (sélo servicentro y locales comerciales
de las industrias o talleres).

C) Escala Vecinal : Areas Verdes, (excepto juegos infantiles), comercio

minorista (s6lo playas de estacionamiento).
- Actividades productivas de:

a) Industrias, talleres y almacenamiento inofensivo y molesto.

b) Establecimientos de impacto similar
de tipo inofensivo y molesto : De todo tipo, segln el Articulo 41 de la

presente Ordenanza.

C) Servicios Artesanales: De todo tipo

B. Usos de suelo prohibidos: Todos aquellos no sefialados como permitidos.

C. Normas especificas de subdivisién predial y ed|f|caC|on

Superficie predial minima : 500 m2
Frente predial minimo : 20m
Porcentaje de ocupacion de suelo : 40%
Coeficiente méximo de constructibilidad : 1.0
Sistema de agrupamiento : Aislado
Rasantes : 45°
Distanciamiento minimo : 5m
Antejardines minimos : 5m
Adosamientos : No se permiten

En caso de coexistir vivienda con industria, en un mismo predio o en predios contiguos, se
exigira un distanciamiento minimo de 10 m. entre una y otra.

Aquellos proyectos habitacionales o de equipamiento, que se planteen en las zonas ZI-1,
s6lo seran aceptados si cumplen con las S|gwentes condiciones:
Superficie minima del proyecto : 2.500 m2?*’

Se exigird una calle de ancho minimo de 20 m. entre el referido proyecto y el resto de la
Zona Industrial, debiendo el urbanizador financiar la totalidad de la calle.

Esta calle deberé tener doble corrida de arboles de hoja caduca en cada bandején y se hara
por cuenta del urbanizador.

Tendrd una faja pavimentada central minima 3.5 m y a ella no podran acceder las
industrias.

La localizacion del proyecto debera ser periférica a la Zona Industrial con un frente minimo
de 100 m a una de las vias actuales o futuras, que rodean.

Las normas de uso de suelo, subdivisién y ed|f|caC|on en caso de proyecto de
vivienda o equipamiento, deberan asimilarse a las de Z3A2

27 Texto modificado por Resolucion Afecta N° 65/2003 Gob. Regional de Aysén y Decreto Municipal N° 2724/2003, publicados en el D.O. el 31.12.04

28 Texto modificado por Resolucion Afecta N° 65/2003 Gob. Regional de Aysén y Decreto Municipal N° 2724/2003, publicados en el D.O. el 31.12.04
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ZONA Z1-2

A. Usos de suelo permitidos:

- Vivienda : S6lo de cuidadores
- Equipamiento de los siguientes tipos y escala:

a. Escala Regional e Interurbana : Comercio Minorista (Solo terminales
de distribucion)

b. Escala Comunal : Comercio Minorista (Solo locales
comerciales de las Industrias o
Talleres)

c. Escala Vecinal : Solo Areas Verdes (excepto jugos
infantiles)

Actividades productivas de:

a. Industrias, talleres y almacenamiento inofensivo y molesto.

b. Establecimientos de impacto similar: De todo tipo, pudiendo ser inofensivos o molestos.
C. Servicios Artesanales : De todo tipo

B.- Usos de suelo prohibidos:

Todos aquellos no sefialados como permitidos.

C Normas especificas de subdivisién predial y edificacién
Superficie predial minima : 1.500 m2
Frente predial minimo :30m
Porcentaje de ocupacion del suelo : 40%
Coeficiente maximo de constructibilidad :0,8
Sistema de agrupamiento . Aislado
Rasante 1 45%
Distanciamiento minimo :7m
Antejardines minimos :10m
Adosamientos : No se permiten

La vivienda de cuidador deberd guardar una distancia minima de 10m, respecto a la
industria o taller.
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ZONAS ESPECIALES

ZONA ESPECIAL ZE-1

A. Usos de Suelo Permitidos:

- Vivienda : Sélo de cuidadores

- Equipamiento de los siguientes tipos y escala.
a. Escala Regional e Interurbana:

Cultura, Deporte, Esparcimiento y Turismo,
(excepto zonas de picnic, hoteles y moteles).

b. Escala Comunal:

Cultura, Areas Verdes, Deporte,
c. Escala Vecinal:

Cultura, Areas Verdes, Deporte, Esparcimiento y
Turismo.

B. Usos de Suelo Prohibidos:

Todos aquellos no sefialados como permitidos.

C. Normas especificas de subdivision predial v edificacién.

Superficie predial minima : No se permite subdivision

Porcentaje de ocupacion
méxima del suelo : 5%

Sistema de agrupamiento : Aislado

Coeficiente de construc-

tibilidad : 0.1
Antejardin minimo : 20m
Distanciamiento minimo : 20m
Adosamientos : No se permiten

Para el caso de edificaciones de destino deportivo o equipamiento similar se podra rebajar en un
50% los distanciamientos o antejardines minimos exigidos para esta zona.”

29 parrafo insertado por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
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ZONA ESPECIAL ZE-2

A. Usos de Suelo Permitidos:

- Vivienda : Sélo de cuidadores o relacionadas con las
actividades permitidas.

- Equipamiento de los siguientes tipos y escala.

a. Escala Regional e Interurbana:
Educacion, Cultura, Areas Verdes,
Esparcimiento, Turismo.

b. Escala Comunal:
Cultura, Educacion, Areas Verdes, Deporte,
(S6lo canchas y piscinas), Esparcimiento y
Turismo.

c. Escala Vecinal:
Cultura, Areas Verdes, Deporte.

B. Usos de Suelo Prohibidos:

Todos aquellos no sefialados como permitidos.

C. Normas especificas de subdivision predial v edificacién.

Superficie predial minima : 5.000 m2

Porcentaje de ocupacion
méxima del suelo : 10%

Sistema de agrupamiento : Aislado

Coeficiente de construc-

tibilidad : 0.5
Antejardin minimo : 12m
Distanciamiento minimo : 10 m
Adosamientos : No se permiten

En esta zona, cualquier proyecto que se presente a la Direccion de Obras para su
aprobacion, debera contar con un levantamiento topogréfico, escala minima 1:500, con la
indicacion de la edificacion existente y arborizacion, identificando especies, calidad y
estado, no permitiéndose la corta de arboles valiosos.
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ZONA ESPECIAL ZE-3

A. Usos de suelo permitidos:

- Vivienda: Solo aquellas relacionadas con la funcion especifica
de la zona.

- Equipamiento de los siguientes tipos y escala:

a. Escala Regional e Interurbana: Seguridad (sélo Regimiento y servicios anexos).
B. Usos de suelo prohibidos:

Todos aquellos no sefialados como permitidos.

C. Normas especificas de Subdivision predial y edificacion.

Superficie predial minima: No se permite subdivision.
Adosamientos: No se permiten
Otras normas especificas: Solo aquellas que corresponden a las emanadas del

Ministerio de Defensa nacional o sus dependencias.

Si esta zona cambiara de uso, sus normas se asimilaran a la zona Z2.

ZONA ESPECIAL ZE-4

Uso exclusivo de Cementerio

Solo para cementerios existentes.

Sus Normas deberan ajustarse al cddigo sanitario y otras disposiciones
gue rigen estos establecimientos.

Adosamientos: No se permiten
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ZONAS DE RESTRICCION:

En caso que un sector se encuentre afectado por mas de una restriccién primard aquella que es
mas restrictiva, tanto de uso de suelo como de norma de subdivision predial o edificacion.

ZR-1 Zonade Restriccién de Preservaciéon del Medio Ambiente natural y Cultural.

b)

Son aquellas zonas de gran valor ecoldgico y/o cultural, cuya destruccion importa una
perdida irreparable, tanto para el equilibrio natural y la calidad del medio ambiente, como
para el patrimonio cultural.

A. Usos de suelo permitidos:

- Vivienda : En las condiciones y con las restricciones que se fijan mas adelante.
- Equipamiento de los siguientes tipos y escala:
Escala Regional e Interurbana:

Educacion, (solo centros de Investigacion), Cultura, (solo
Museos y Jardines Botanicos), Areas Verdes, Esparcimiento y
Turismo.

Escala Comunal:
Salud, Areas Verdes, Deportes, (S6lo piscinas, canchas y
centros deportivos), Esparcimiento y Turismo, (s6lo
restaurantes, hosterias, hoteles, moteles y residenciales).

Escala Vecinal:
Salud, Educacion, Seguridad, Culto, Cultura, Organizacion
Comunitaria, Areas Verdes, Deportes, Esparcimiento y
Turismo, Comercio Minorista, Servicios Publicos y Servicios
Profesionales.

Usos de suelo prohibidos:

Todos aquellos no sefialados como permitidos.

Normas especificas de subdivision predial v edificacién.

Superficie predial minima : 10 has.
Frente predial minimo : 100 m
Porcentaje de ocupacion

méxima de suelo :

- Vivienda 0,004

- Equipamiento 0,008
Coeficiente méximo de

constructibilidad

- Vivienda 0,008 %

- Equipamiento 0,016 %
Altura méxima de

edificacion : 3 pisos
Antejardines minimos : 20m
Distanciamiento minimo : 20m
Adosamientos : No se permiten

Toda obra, ya sea de urbanizacién o edificacion, deberd presentar, ademas de los
antecedentes que son exigibles a todo permiso municipal de construccién o urbanizacion,
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un estudio que comprenda un levantamiento detallado de la topografia del lugar especifico,
escala minima 1:500, incluyendo quebradas, correntias y vertientes, arborizacién
circundante, por tipo, especie, estado y desarrollo, un estudio de mecéanica de suelo y aguas
subterrdneas y un céalculo de ingenieria estructural, de lo proyectado, asi como de cortes,
rellenos y cualquier otra obra que altere las caracteristicas del suelo original o su
vegetacion, sin perjuicio del cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 34 de esta
Ordenanza Local y de lo sefialado en los Planos. En esta zona sera obligatoria la
conservacion de la forestacion existente asi como la forestacion de los predios de acuerdo a
proyecto aprobado previamente por CONAF.

En las ZR-1, aledafias a los rios Simpson, Coyhaique y el Claro, y camino a Teniente
Vidal, la subdivisién permitida minima seré de 0,5 hectéareas, el porcentaje maximo de
ocupacioén de suelo sera de 10%, el coeficiente de constructibilidad sera de 0,2 y los
usos de suelo permitidos seran de vivienda, esparcimiento, areas verdes, turismo,
deporte, cultura, social, seguridad, viveros y similares.*

Z R-2 Zonade Restriccién por bordes fluviales, vertientes, canales y similares.

A. Usos de suelo permitidos.
- Vivienda : No se permite
- Equipamiento de los siguientes tipos y escala:

a. Escala Regional e Interurbana : Areas Verdes y Forestacion
b. Escala Comunal : Areas Verdes y zona depor-

tivas o de picnic de caracter provisorio.
c. Escala Vecinal : No se permite.

Usos de suelo prohibidos:
Todos aquellos no mencionados como permitidos. No se permiten construcciones.

C. Normas especificas de subdivisién predial v edificacién.

Faja minima de restriccién: 20 mts. de ancho minimo, adn
para aquellas que no figuran
en el plano, o no se especifi-
can, o aquel ancho que se
sefiale en los planos.

Superficie predial minima:  Sdlo se puede subdividir for-
mando parte de otro lote de
acuerdo ala norma del &rea
respectiva y siempre que el
area de restriccion no sobre-
pase el 30% de la superficie
predial.

Las obras de defensa o urbanizacidon que se hagan en estas areas deberan contar con el V°B°

previo, de los servicios respectivos (Defensas Fluviales, Direccion de Aguas, Conaf, segun
corresponda).

Z R-3 Zonade Restriccién de Alto Riesgo a los Asentamientos Humanos

Son aquellas que por sus caracteristicas geomorfoldgicas-fisicas, no son aptas para los
asentamientos humanos, segun se ha determinado en los estudios técnicos especificos.

%0 Texto modificado por Resolucion Afecta N° 65/2003 Gob. Regional de Aysén y Decreto Municipal N° 2724/2003, publicados en el D.O. el 31.12.04
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Principalmente se comprenden en esta zona, aquellas afectadas por inundaciones, derrumbes o
avalanchas, comprendiendo también las zonas de quebradas y altas pendientes que, en general, en
Coyhaique presentan las caracteristicas descritas.

Su destino béasico serd la forestacion, pudiendo establecerse areas verdes, parques, zonas de
picnic, campos deportivos y canchas de caracter provisorio y sin construcciones.

En estas zonas no se permitird subdivisién ni construccion alguna y los cierros y obras que se
ejecuten, tales como, caminos, postaciones y otros, deberan contar con un estudio especial de tipo
geomorfolégico, con previo visto bueno de la Direccién de Obras Municipales y de los servicios
especializados.

Se exceptia de lo anterior aquellas obras de proteccidbn que emprendan los organismos
especializados, tales como: gaviones, diques, quinchos, muros de contencién, forestacion, canales
de desvio, etc.

Las construcciones alli existentes, podran permanece, en tanto no cambien de destino 0 sean
ampliadas.

ZR-4 Zonade Restriccién de aproximacioén al aerédromo Teniente Vidal.

Estas zonas corresponden a las destinadas a evitar los obsticulos fisicos para la
navegacion aérea, restringiéndose los usos urbanos, en general la altura maxima de
edificacion sin perjuicio de la zona especifica a la que pertenezcan.

Estas zonas estan regidas por el D.F.L. N° 221, del Ministerio de Defensa Nacional, de 1931
(Ley sobre Navegaciéon Aérea). Su delimitacion y normas las ha determinado la Direccion
de Aeronautica Civil, cuyas disposiciones principales se han incorporado a Los Planos,
correspondiendo el area de restriccion méaxima a &reas verdes sin arborizacién ni
plantaciones, excepto césped y el area de restriccion media a areas verdes, deporte e
industria inofensiva, con las alturas maximas que se sefialan en Los Planos, validas para
cualquier obstaculo material ya sea vegetal o construido, generadas por una rasante a partir
del cabezal de la pista de 2%. Las alturas y la rasante se miden desde nivel del eje de la
pista hacia los costados y desde el término de esta en los extremos.

Z R-5 Zonade Restriccién de Infraestructura Eléctrica

Corresponde a la proteccién de subestaciones eléctricas y tendidos de alta tension, a fin de impedir
obstaculos y evitar riesgos a las personas.

Estas restricciones se aplicaran de acuerdo a la Norma NSEG 5 E. n. 71 de la Superintendencia de
Servicios Eléctricos y de Gas y al Manual ML_A3.3 de 1977 de ENDESA en cuanto a distancia
minima, faja de seguridad y servidumbres de lineas de transmisién en alta tension, aun cuando no
figure en los planos.

Z R-6  Proteccion de pozos de captacién, plantas de filtros y estanques de aqua potable y de
plantas vy lagunas de tratamiento de aguas servidas.

Son aquellas zonas que comprenden los terrenos ocupados por la planta y sus
instalaciones anexas y terrenos adyacentes, en caso necesario, de acuerdo a la
reglamentacion del Servicio respectivo.
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CAPITULO V VIALIDAD

Articulo 44.

Articulo 45.

Articulo 46.

Articulo 47.

Las avenidas, calles, pasajes en general, todas las vias publicas del Plan Regulador
Comunal de Coyhaique, son las actualmente existentes, manteniendo sus anchos
entre lineas oficiales, salvo aquellos casos en que expresamente se dispongan
ensanches o aperturas de nuevas vias.

Los perfiles geométricos viales, asi como el ancho de sus calzadas, el disefio de
sus empalmes o cruces, etc., seran definidos en los respectivos proyectos de loteo,
seccionales, estudios o proyectos de vialidad, segun corresponda sin perjuicio de lo
dispuesto en los Articulos 30, 31, 37 y 38 de esta Ordenanza y seran obligatorias en
el area urbana de Coyhaique las recomendaciones para el disefio de elementos de
infraestructura vial urbana contenidas en el “Manual de Vialidad Urbana” aprobado
por D.S. N° 12 de 1984 y “Manual de Carreteras de M.O.P.”, respectivamente.

En virtud de los articulos 2.3.6. y 2.3.7. de la O.G.U.C., seran el SERVIU XI
REGION o el SEREMI V. y U. en base a consideraciones técnicas u otras de su
competencia, quienes definiran en estricto rigor el trazado de todas las calles,
pasajes o avenidas proyectadas en el Plan Regulador, pasando éstos a mandar por
sobre lo que indique el trazado hecho sobre el plano y sin que esto amerite
tramitacion alguna de acuerdo al art. 46 de la L.G.U.C.*

La vialidad de Coyhaique se establece en los Planos y se divide en vias
estructurantes y no estructurantes, siendo las primeras, de acuerdo a la O0.G.U.C.
vigente, las vias troncales y colectoras y las no estructurantes las vias de servicios,
locales y pasajes.

Las vias estructurantes se enumeran en la presente Ordenanza, con sus anchos
respectivos, estén o no afectadas por operaciones de ensanche o apertura: las vias
no estructurantes, se mencionan en la Ordenanza con sus anchos definitivos, sélo si
estan afectadas por operaciones de ensanches o aperturas.

Vialidad Estructurante
Vialidad estructurante de Coyhaique esta constituida por las vias que se grafican en
los Planos PRC Coyhaique 01 y 02 y sus caracteristicas seran las que se sefialan
en los cuadros siguientes.

SENTIDO Oriente — Poniente

NR. NOMBRE DE LA VIA TRAMO ANCHO ENTRE OBSERVACIONES

E Existente LINEAS OFICIALES

P Proyectado Dimension E Existente

P Proyectado

1. Monreal E Entre Baquedano y Brasil E 20 Actual

P Entre Brasil y Los Pilcheros P 20 Apertura
2. General Baquedano E Entre Limite Urbano

Nor-oriente y Eusebio Lillo E 25 Actual
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E Entre Eusebio Lillo y Las Quintas
E Entre Las Quintas y Colombia
E Entre Colombia y Victoria

E 60/25

E 25
E 25

Actual Variable
Actual
Actual

E Entre Victoria y Quebrada de La Cruz P 30 Ensanche al norte

E Entre Quebrada de La Cruz (incluida)

Y Limite Urbano Oriente E 40 Actual
3. Veintiuno de Mayo E Entre Ejército e Ignacio Serrano E 20 Actual
4. Ejército E Entre General Baquedano y
Plazoleta Aysén E 20 Actual
P Entre Plazoleta Aysén y Avda. P 20 Apertura
Norte-Sur
5. J. Miguel Carrera E Entre Mirador N° 3 y Avda.
General Baquedano E 20 Actual
6. General Parra E Entre Magallanes y Avda.
General Baquedano E 20 Actual
7. Bilbao E Entre Magallanes y Calle 1 E 20 Actual
E De Calle 1 a Dren proyectado P 20 Ensanche al Norte
P De Dren proyectado a Bifurcacion P 20 Apertura
P Bifurcacion Norte y Bifurcacion Sur P 20 Apertura
8. Pdte. Federico Errazuriz E Entre Magallanes y Los Pilcheros P 25 Ensanche ambos costados
E Entre Los Pilcheros y dren desaglie E 25 Actual
Quebradilla
P Entre dren desagile Quebradilla y calle 18 P 25 Apertura
9. Almirante Simpson E Entre Avda. Norte Sur y
Circunvalacién Oriente Poniente E 20 Actual
E Entre Circunvalacion Oriente Poniente y
Limite Urbano Oriente E 30 Actual
10. Las Lumas E De Divisadero a Ignacio Serrano P 15 Actual, regularizacion
trazado.
11. Los Mafiios E Entre Ignacio Serrano y Av. Ogana E 15 Actual
E Entre Avda. Ogana y Av: Norte-Sur P 15 Ensanche al Norte
12. Divisadero P Entre Camino Vecinal y J. Carrasco P 20 Apertura
E Entre J. Carrasco y Los Calafates E 30 Actual
E Entre Los Calafates y Divisadero E 20 Actual
P Entre Divisadero y Circunv. Oriente-
Poniente P 20 Apertura
13. Av. Divisadero Oriente P Entre Empalme Oriente
Circunvalacion Oriente-Poniente P 30 Apertura
14. Los Coigues E Entre Las Quintas y Ogana E 20 Actual
15. Empalme Aeropuerto E Entre Avda. Ogana y Avda.
Norte-Sur E 30 Actual
16. Camino Aerédromo Tte. Vidal E Entre Avda. Norte-Sur y cruce
Piedra del Indio E 30 Actual
E Camino de Piedra del Indio a
Estacionamiento Aerédromo Tte. Vidal E 20 Actual
17. Calle 2 P Entre Los Pilcheros y Baquedano P20 Apertura
18. Camino Piedra del Indio E Entre Simpson y cruce camino Tte.
Vidal E 20 Actual
19. Calle 4 P Entre Calle 3y Calle 2 P 20 Apertura
20. Calle 5 P Entre Calle 3y
Circunvalacion Oriente-Poniente P 20 Apertura

NR. NOMBRE DE LA VIA

TRAMO
E Existente
P Proyectado

ANCHO ENTRE
LINEAS OFICIALES
Dimensioén E Existente

P Proyectado

OBSERVACIONES

21. Avda. Circunvalacion

Oriente-Poniente

P Entre Avda. Ogana y Empalme Poniente

Avda. Divisadero
P Entre Empalme Avda. Divisadero

P 20

Y Empalme Oriente Avda. Divisadero P 20
P Entre Empalme Oriente Avda. Divisadero

Y Avda. Simpson

P 20

Apertura
Apertura

Apertura

22. Camino a Lago
Atravesado

E Entre cruce Camino a Aerédromo
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Tte. Vidal y Limite Urbano Sur E 20 Actual

23. Calle 9 P Entre calle 8 y Camino a L. Atravesado P 20 Apertura

24. Calle 10 P Entre Calle y Camino a L. Atravesado P 20 Apertura

25. Calle 11 P Entre Calle 8 y Camino a L. Atravesado P 30 Apertura

Sentido Norte-Sur.

NR. NOMBRE DE LA VIA TRAMO ANCHO ENTRE OBSERVACIONES

LINEAS OFICIALES
Dimensioén E Existente
P Proyectado

E Existente
P Proyectado

1. Avda. Norte Sur P Entre Gral. Baquedano y

Empalme Aerédromo P 30 Apertura
E Entre Empalme Aerdédromo y
Camino Aerédromo Tte. Vidal E 30 Actual
P Entre Camino Aerédromo Tte. Vidal
Y Limite Urbano Sur P 30 Apertura
2. Magallanes E Entre Carrera 'y Simpson E 20 Actual
3. Pdte. Carlos Ibafiez E Entre Ejército y Gral. Parra E 20 Actual
P Entre Ejército y Avda. Norte-Sur P 20 Apertura
4. Arturo Prat E Entre General Parra y Simpson E 20 Actual
5. Avda. Ogana E Desde Simpson a Empalme
Circunvalacién Oriente-Poniente E 25 Actual
E Desde Circunvalacion Oriente-
Poniente a Limite Urbano Sur P 30 Ensanche a eje
6. Camino Vecinal E Desde Avda. Ogana a Entrada P 25 Ensanche ambos
P Desde Limite PROA. Fernandez
A Mirador Divisadero P 20 Apertura
7. Eusebio Lillo E Desde Baquedano a Simpson E 20 Actual
P Desde Simpson a Los Coigiies P 15 Apertura
8. Ignacio Serrano E Desde Baquedano a Avda. Ogana E 20 Actual
9. Sargento Aldea E Desde Baquedano a Simpson E 20 Actual
10. Las Lengas-Los Arrayanes E Desde Simpson a Avda. Ogana E 20 Actual

11. Las Quintas E Desde Baquedano a Lago Atravesado P 25 Ensanche ambos costados

P Desde Lago Atravesado a Circunvalacion

Oriente-Poniente

P 25

Apertura (incluye empalm)

12. Victoria P Desde Monreal Oriente a Baquedano P 15 Apertura
E Desde Baquedano a Alm. Simpson E 20 Actual
P Desde Almt. Simpson a Cerro Castillo P 20 Apertura
E Desde Cerro Castillo a Limite Zona
Consolidada E 20 Actual
P De limite Zona Consolidada a
Circunvalacion Oriente-Poniente P 20 Apertura
13. Los Pilcheros P De Monreal Oriente a 21 de Mayo P 20 Apertura
E De 21 de Mayo a Bilbao E 20 Actual
P De Bilbao a Marchant P 20 Apertura
E Marchant a Los Cipreses P 20 Ensanche al Oriente
P Desde Los Cipreses a Circunvalacion
Oriente-Poniente P 20 Apertura
14. Calle 1 E Bilbao a Errazuriz E 20 Actual (incluye empalm)
P Errézuriz a Circunvalacion
Oriente-Poniente P 20 Apertura
NR. NOMBRE DE LA VIA TRAMO ANCHO ENTRE OBSERVACIONES

LINEAS OFICIALES
Dimensién E Existente
P Proyectado

E Existente
P Proyectado

15. Canal Darwin P Calle 2 a Fco. Bilbao P 25 Apertura
P Fco. Bilbao a Pdte. Errazuriz P 20 Apertura
P De Pdte. Errazuriz a C. Nalcayec P 20 Apertura
E De C. Nalcayec a Simpson P 20 Ensanche Poniente
P De Simpson a Circunv. Oriente-Poniente/P 20 Apertura
16. Calle 3 P Entre Calle 2 y Circun. Oriente-Poniente/P 20 Apertura
17. Avda. Circunv. Oriente-Poniente P Entre Almte. Simpson y linea imaginaria
Prolongacién Bilbao P 25 Apertura
P Entre linea imaginaria Prolongacion
Bilbao y Baquedano P 30 Apertura
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18. Camino a Tejas Verdes E Entre Prol. Baguedano y Rio Coyhaique/E 20 Ensanche ambos

costados
19. Calle 6 P De calle 2 a Baquedano P20 Apertura
20. Calle 7 P De C. Aerédromo Tte. Vidal a limite
Urbano Sur P 30 Apertura
21. Calle 8 P De Camino Lago Atravesado a
Limite Urbano Sur P 20 Apertura
22. Calle 17 P De Simpson a Errazuriz P 20 Apertura
23. Calle 18 P De Simpson a Errazuriz P 20 Apertura

Articulo 48. Vialidad no Estructurante
Las vias no estructurantes de Coyhaique afectadas por aperturas, ensanches o
regularizaciones y sus caracteristicas, son las que a continuacion se indican:

NR. NOMBRE DE LA VIA TRAMO ANCHO ENTRE OBSERVACIONES
E Existente LINEAS OFICIALES
P Proyectado Dimension E Existente
P Proyectado
1. Eusebio Lillo P Entre Los Coiglies y Los P 15 Apertura (incluye plazoleta
Mafiios
2. Las Violetas E Entre Av. Ogana y Av. Norte Sur P 20 Ensanche al Sur
3. Los Coigiies E Entre Av. Ogana y 12 de Octubre P 15 Ensanche al Sur
P Entre 12 de Octubre y Av. Norte-Sur P 15 Apertura
4. Los Copihues E Entre Psje. Los Claveles y Las P15 Ensanche a eje
Violetas
5. La Concepcion E Entre Av. Ogana y 200 al poniente P 15 Ensanche a eje
6. Pasaje Miraflores E Entre Rancagua y Av. Norte Sur P8 Ensanche a eje
7. Pasaje Rancagua E Entre La Concepcion y Los Mafiios P 8 Ensanche a eje
8. Pasaje El Roble E Entre La Concepcion y Psje. P8 Ensanche a eje
Miraflores
9. Calle 14 E Entre Ogana y 185 al oriente P10 Ensanche a eje
10. Pasaje 1 E Entre Av. Ogana y Av. Norte Sur P6 Ensanche a eje
11. Calle 13 P Entre Alte. Simpson y Errazuriz P 20 Apertura
P Entre Errazuriz y Bilbao P8 Apertura
12. América E Entre Alte. Simpson y Divisadero
Oriente P 20 Apertura
13. Brasil P Entre Paz y Baquedano P 15 Apertura
14. Calle 1 P Entre Bilbao y 21 de Mayo P 20 Apertura
15. 21 de Mayo P Entre Los Pilcheros y Bilbao P 20 Apertura
16. Gaston Adarme P Entre Divisadero Oriente
y Circunvalacién Oriente-Poniente P 20 Apertura
P De 21 de Mayo a Baquedano P 20 Apertura
17. Alfonso Serrano P Entre Divisadero Oriente y Las
Quintas P 20 Apertura
18. 12 de Octubre E De Alte. Simspon a 80 al sur de
Los Coigues P 15 Ensanche ambos costados
NR. NOMBRE DE LA VIA TRAMO ANCHO ENTRE OBSERVACIONES
E Existente LINEAS OFICIALES
P Proyectado Dimension E Existente
P Proyectado
19. Obispo Vielmo P De Almendro a Av. Norte-Sur P 20 Apertura
20. Ejército Poniente P De Ejército a Ibar P15 Ensanche a eje
P—D(-:A—I49ar—a—J—I&A—Ga:FFeFa—P—l%—,Acpem;hca32
21. México P De Victoria a Los Pilcheros P 15 Apertura
22. Los Cipreses P De G. Adarme a Barros Arana P 15 Apertura
23. Los Maitenes P Entre Los Arrayanes y Las Tepas P 6 Apertura

%2 Tramo eliminado por Resolucion Afecta N° 35/2001 Gob. Regional de Aysén, publicada en el D.O. el 27.09.01
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24. Calle 16 P Entre Los Calafates y Caro P6 Apertura
P Entre L. Elizalde y Las Quintas P 6 Apertura
25. Mirador 1 P De Av. Norte Sur a la Puntilla P12 Apertura
26. Mirador 2 (Freire) P De Av. Norte Sur a cota 259 P12 Apertura
27. Mirador 3 (Carrera Poniente) E De Av. Norte Sur a Carrera E 12 Actual (segun proyecto
especifico)

28. Mirador 4 (Regimiento) P De Baquedano a Mirador 4 P8 Apertura
29. Mirador 5 (Portales) P De Baquedano a Mirador 5 P8 Apertura
30. Mirador 6 (Carrera Oriente) P De Carrera a Mirador 6 P12 Apertura
31. Mirador 7 (Condell) P De Baquedano a Mirador 7 P8 Apertura
32. Mirador 8 (Sgto. Aldea) P De Baquedano a Mirador 8 P8 Apertura
33. Mirador 9 (Monreal) P De Monreal a Mirador 9 P 25 Apertura
34. Mirador 10 (Peru) P De Peru a Mirador 10 P8 Apertura
35. Mirador 11 (Brasil) P De Brasil a Brasil P 20 Ensanche al poniente
36. Mirador 12 P De calle 2 a Mirador 12 P12 Apertura
37. Mirador 13 P De calle 2 a Mirador 13 P 20 Apertura
38. Mirador 14 P De camino vecinal al sur P 40 Apertura
39. Mirador 15 P Estacionamiento Aerédromo a

Barranco Rio Claro P12 Apertura
40. Mirador 16 P De camino Aerédromo Tte. Vidal

a Rio Claro P12 Apertura
41. Mirador 17 P De camino Aerédromo Tte. Vidal

Barranco Rio Claro P12 Apertura
42. Mirador 18 P De camino Aerédromo Tte. Vidal

a Barranco Rio Claro P12 Apertura
43. Mirador 19 P Ensanche en Circunv. Oriente-Poniente/P 25 Ensanche al sur
44. Colombia P De Paz a Baquedano P10 Apertura
45. Los Maifiios P De Los Nires a Las Quintas P12 Apertura
46. Pje. Tomas Anderson P De Pje. Tomas Anderson a Canal

Darwin P10 Apertura
47. Calle 15 P De Errazuriz a Errazuriz P 20 Apertura
48. Rio Pascua P De América a Rio Mafiihuales P8 Apertura
49. Los Fiordos P De Huemul a Alte. Simpson P10 Apertura
50. Canal Nalcayec P De Canal Nalcayec a Calle18 P10 Apertura

P De Darwin a Canal Nalcayec P10 Ensanche al norte

51. Variante Aer6dromo P Entre Camino Piedra del Indio y

Camino Aerédromo Tte. Vidal P 20 Apertura

Articulo 49. (NUEVQ)®

Para el caso de las propiedades que se indican en el articulo 20, la Direccion de Obras podra aplicar
en forma obligatoria la siguiente Ordenanza Especial:

ORDENANZA ESPECIAL SOBRE TRATAMIENTO ARQUITECTONICO Y PAISAJISTICO DE LA
CIUDAD DE COYHAIQUE

MATERIA:

CAPITULO 1. Definicion del area de aplicacion de la presente Ordenanza.

CAPITULO 2. Definicion de una Arquitectura de la XI Region.
Materiales de construccion para la Arquitectura Regional
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CAPITULO 3.

Tratamientos de fachadas, corredores cubiertos, calles cubiertas, cierros de
propiedades en lineas oficiales.

CAPITULO 4.

CAPITULO 1.

Articulo 1.

Indicaciones acerca del Disefio Ornamental y paisajistico de los espacios publicos.
Exigencia de proyecto ornamental y paisajistico en proyectos de arquitectura y
urbanizacion de 20 o més viviendas.

El area de aplicacion de la presente Ordenanza Especial, corresponde al area
comprendida en el limite urbano de la ciudad de Coyhaique, con caracter de
optativo.

Sin embargo, para ser mas efectiva esta Ordenanza Especial, los esfuerzos se
concentraran en la zona céntrica de la ciudad.

En la zona Z1, en las calles sefaladas en el Articulo 22 de la Ordenanza Local,
seran obligatorios los corredores cubiertos.

CAPITULO 2.

Articulo 2.

Articulo 3.

Definiciéon de una Arguitectura de la Xl Regién

La arquitectura de la XI Region esta definida por factores climaticos, y por tipologias
arquitectonicas existentes que recogen la imagen de la arquitectura patagonica y
chilota.

La especialidad de la arquitectura regional responde a una busqueda de la
iluminacion solar y a una proteccion de las inclemencias del tiempo (viento, lluvia,
nieve).

A partir de las influencias fundacionales patagdnicas y chilotas, y de las primeras
intervenciones con participacion profesional, se ha producido un movimiento muy
interesante con la llegada de arquitectos jovenes formados en Santiago, Valparaiso
y Concepcion, quienes han generado una arquitectura que recoge interesantes
elementos de identidad regional.

Los elementos arquitecténicos que aporta este movimiento de arquitectos, del que
también participan autoconstructores y pobladores, se refiere al tratamiento de
techumbres, a la propuesta arquitectonica-urbana de las veredas cubiertas, al
manejo del color en la arquitectura, y al uso de materiales caracteristicos de la zona
en las construcciones.

Obviamente no son pocas las obras antiguas y recientes que se apartan de este
modelo, generando situaciones especiales y formales, chocantes con los valores
descritos.

Materiales de construccion para la Arquitectura Regional

Existen materiales de construccion que resultan adecuados y que ayudan a definir
un estilo de la arquitectura de la XI Region.

Estos materiales son la piedra, la madera, las techumbres de tejuela de alerce y de
acero galvanizado pintado de llamativos colores.

Estos materiales han generado una arquitectura sélida, que resiste muy bien el
clima de la region. Ademas los edificios asi construidos proporcionan a la ciudad
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una sensacion pintoresca, de calidez y acogida y acorde al paisaje circundante y
los cielos azules con sus nubes blancas de los dias despejados y, de alguna
manera iluminan los oscuros dias invernales.

CAPITULO 3.
Articulo 4. Tratamiento de Fachadas
Se propone en esta ordenanza indicativa, tener una modulacion de las fachadas,
especialmente en el centro patrimonial arquitectonico de la ciudad de Coyhaique.
Los elementos que se modularan en la arquitectura serian, la altura de pisos, los
tamafios y proporciones de las ventanas y la pilarizacion de los corredores
cubiertos.
Las posibilidades de la modulacién aparecen expresadas en el Grafico N° 1.
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Articulo 5. Corredores Cubiertos

El centro de la ciudad, en las calles que indica el articulo 22 de la Ordenanza Local,
sera obligatorio para todo proyecto nuevo considerar un corredor cubierto en el
frente de la propiedad. Este corredor serd construido en el espacio publico, y el
propietario tendra la obligacién de mantenerlo, y el derecho a usarlo en su beneficio.

Por ningdn motivo este corredor puede cerrarse al paso de las personas.

En el resto de la ciudad se podra igualmente proyectar corredores cubiertos,
siempre que se genere una zona de alguna importancia.

El corredor cubierto tendra las caracteristicas y proporciones que se sefialan en el
Gréfico N° 2.

CORREDORES !
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Grafico No 2. Corredores Cubiertos.
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Articulo 6.

Articulo 7.

Calles cubiertas

En casos especiales se podra unir dos propiedades que se enfrenten, calle por
medio, en las condiciones que sefiala el Articulo 24 de la Ordenanza Local del Plan
Regulador de Coyhaique.

Estas condiciones bésicas son las siguientes:
- Crujias que no pueden exceder los 15 mts.
- Entre un edificio puente y otro se dejara un espacio libre de a lo menos 40 mts.

- Bajo el edificio puente debe quedar una altura libre de 6 mts.

El caracter que se propone para una calle cubierta se aprecia en el Grafico N° 3

TIPOLOGIA PROPUESTA
DI CALLES CUBIERTAS
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Grafico N2 3. Tipologia Propuesta de Calles Cu
biertas.

Cierros de propiedades en lineas oficiales

Buscando ordenar el espacio publico de la ciudad de Coyhaique se propone en este
articulo, normalizar los cierros de las propiedades existentes en el area de
arquitectura patrimonial.

La normalizacién consiste en lo siguiente:

- Los cierros deben ejecutarse preferentemente en madera, siguiendo los
modelos tradicionales de tablaestacado vertical, tablones entre postacion, tabla
en cruceta entre postacion, madera en trama vertical o en 45° y otros modelos
similares. Los portones se ejecutaran de forma similar.

- Establecer una distancia o proporcion entre los postes del cierro que
corresponda a la pilarizacion de los corredores cubiertos existentes en la
cuadra.

- Las puertas de acceso peatonal y vehicular deben encuadrarse dentro de las
proporciones y medidas anteriores, o ser multiplo de ellas.

Las puertas de acceso pueden cerrarse alternativamente con enrejado de madera
diagonal o cuadriculada.

Esta propuesta de cierros de propiedades en lineas oficiales aparece ilustrada en el
Gréfico N°4.
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CAPITULO 4.

Articulo 8.

154 zafm
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TIPOLOGIA DE CIERROS EN LINEAS
20m , , OFICIALES

300m
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Grafico Ne 4. Propuesta de Cierros de Propledades.

Indicaciones acerca del disefio ornamental y paisajistico de los espacios publicos de

la_ciudad de Coyhaique. EXxigencia _de proyecto ornamental y paisajistico _en

proyectos de arquitectura de 20 o mas viviendas.

Como grandes indicaciones para hacer de la ciudad de Coyhaique un lugar de
calidad ornamental y paisajistica se propone:

- Enlo posible ejecutar tendidos eléctricos subterraneos.

- Buscar un disefio de mobiliario urbano y luminarias que refuercen el caracter
regional de la arquitectura.

- Incorporar el disefio de nuevos perfiles de vias y proposicion de pavimentos de
diferentes tipos, como elementos de mejora de los espacios publicos de la
ciudad.

- Laforestacion, el uso de masas vegetales con arboles y arbustos de distinto tipo
y caducidad de hojas, seran otro elemento de disefio paisajistico.

Se propone finalmente que los proyectos de arquitectura de 20 viviendas o mas en
cualquier ubicacién en la ciudad, deban presentar en el momento de la tramitacion
municipal un proyecto ornamental y paisajistico de sus espacios publicos. Este
proyecto debera estar ejecutado cuando la Municipalidad efectle la recepcion final
del conjunto de viviendas.
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